UCHWALA NR RG - XXXII/280/13
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY

Z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny, pod nazwg ,,Solectwo Szewce — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej — plan D"

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.1J, 2012 poz. 647 z pdzn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym {(Dz.U. 2013 poz. 594.) oraz w zwiazku z uchwata Nr RG-XXIV/182/08 Rady
Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 24 wrzesdnia 2008 1. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany nr 5, do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sithkéwka — Nowiny, pod nazwq ,,Solectwo Szewce —
tereny zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnej — plan D", Rada Gminy Sitkdéwka-Nowiny, po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka Nowiny,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1,
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sig zmiane numer 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-
Nowiny, pod nazwa ,,Solectwo Szewce — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Treé¢ niniejszej uchwaly stanowi czeséé tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa;
1) rysunek plam, stanowiacy zalaczniki nr 1.1 oraz ar 1.2 do uchwaty;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zataeznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Planem objeto obszar, ktérego granice oznaczeno na rysunku planu w skali 1: 1000,

§ 4. 1. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Oznaczenia liniowe i symbole:

a} granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa pasa technicznego,

¢) wymiarowanie w metrach,

) obiekt zabytkowy - przydrozny krzyz z przetomu XIX/XX wieku,

g) strefy archeologicznej ochrony biernej - KA;
2} przeznaczenie ferenow:

a) MR - tereny zabudowy zagrodowej,

b} MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

¢) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

d) U - tereny ushag nieuciazliwych,

e) RU - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

) USU - tereny ustug sportu i rekreacji oraz inne ustugi,
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g) R - tereny rolnicze,

h) Ls - tereny laséw bez prawa zabudowy,

i) WsZ - Tereny wod srédladowych i zieleni towarzyszace];
3) komunikacja:
a) KDL - droga lokalna;
b) KDD - droga dojazdowa;
c) KDW - droga wewnetrzna;
d) KD - MOP II o funkcji wypoczynkowoe-ustugowej.
2. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustalenia dia poszczegélnych terendéw zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazuja Iacznie
Z odpowiednimi ustaleniami ogélnymi zawartymi w rozdziale 1 uchwaly,

§ 6. Hekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) "uchwale" — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) "planie" — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 11§ 3, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) "przeznaczeniu terenu’ — nalezy przez to rozamieé przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

4) "przeznaczeniu podstawowym'' — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, to jest obejmujace minimum 51% powierzchni
tereny;

5} "przeznaczeniu dopuszezonym' — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

6) "uslugach" — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stazace dziatalnodci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystfowymi, débr materialnych;

7) "uslugach nieucigzliwych" - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwodé, mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie przekracza granic terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiednich
dziatek;

8) ""dzialtkach budowlanych nowo wydzielonych" — nalezy przez to rozumieé dziatki, ktore powstajg z innych
terendw po uchwaleniu planu z uwzglednieniem zasad okreslonych w tym planie;

9) "zabudowie zagrodowej" - nalezy przez to rozumie¢ wchodzace wskiad gospodarstwa rolnego budynek
mieszkalny oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie do produkeji rolniczej i przetwoérstwa rolno-
spozywczego odpowiadajace wielkosceig i charakterem prowadzonej produkeji rolniczej;

10) "liniach rozgramiczajaeych" — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacg tereny ordznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) "nieprzekraczalnych liniach zabudowy" — nalezy przez to rozumiedé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

12) "maksymalnym wskazZniku intensywnoéci zabudowy" - nalezy przez to rozumieé maksymaing wartodé
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej ogdlnej
powierzchni;

13) ""'wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej" — nalezy przez to rozumieé minimalina
powierzchnie biologicznie czynna na dzialce budowlanej, wyrazona w procentach;

14) "strefie pasa technicznego™ - nalezy przez to rozumie¢ obszar wylaczony z zabudowy, wyznaczony po obu
stronach osi linii elektroenergetycznej, w ktérym operator sieci podejmuje czynno§ci w celu zapobiezenia
dziatalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na trwatosé i prawidtowa eksploatacje infrastruktury technicznej;
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15) "strefie kontrolowanej'" - nalezy przez to rozumiel obszar wylaczony z zabudowy, wyznaczony po obu
stronach osi gazociagu, w ktdrym operator sieci gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dzialalnosei
mogacej mieé negatywny wplyw na irwalodé i prawidtowa eksploatacje gazociagu,

16) "MOP II" - nalezy przez to rozamieé¢ miejsce obstugi podrdznych, o ktérym mowa w przepisach o drogach |
publicznych,

17) "iokalnych i ponadiokalnych systemach inzynieryjnych" - nalezy przez to rozumied infrastrukture
techniczng niezbedng do prawidlowego funkcjonowania gminy na szezeblu lokalnym oraz ponadlokalnym,
m.n. sieci gazowe, telekomunikacyjne, energetyczne, cieplownicze, wodociggowe, kanalizacyjne,
fransportowe, itp.

§ 7. Ustala si¢ na catym obszarze planu zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszeza sig zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych z towarzyszaca
zabudows gospodarcza oraz zabudowy zagrodowej, oile nie bgda kolidowal zrozwigzaniami przyjelymi
w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymezasowych nie zwiazanych z realizacjs inwestycji docelowych;

3) ustala sie linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgoduie z rysunkiem planu;

4) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5)dopuszcza sig zachowanie zabudowy istniciacej winnych liniach niz wyznaczone w planie linie
rozgraniczajace, o ile nie narusza to przepisdw adrebnychs

6) dopuszeza sig remonty i przebudowy istniejqee] zabudowy usytuowanej nieprzekraczalna linig zabudowy,
z zakazem powigckszenia kubaturowego, ktore jest dopuszezaine jedynie w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnych z planem.

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég
publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDS - 20,0 m;
2) KDL - 5,0 m;
3)KDD - 5,0 m.

2. Ustala sie minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 5,0 m.

3. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
nie mniej niz 5,0 m od granicy tych drég.

4. Ustala sie minimalne odleghosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terendow lesnych
oznaczonych symbolami 1 Ls, 2 Ls na 25,0 m.

5. Ustala sie minimalne odleglodci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terendw lesnych
oznaczonych symbolami 3 I.s na 12,0 m.

6. Ustala si¢ minimalng odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od terendw wdd $rodladowych i zieleni
towarzyszacej oznaczonych symbolem WsZ nie mniej niz 12,0m, adla terenu oznaczonege 12MN i 13MN
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dopuszcza sie modyfikacje nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z powyzszymi zasadami, od
krawedzi skarp rowéw melioracyjnych izbiornikéw wodnych jedynie po przebudowie tych obiektéw, przy
zachowaniu odlegloéci nie mniejszej niz 15 m od krawedzi skarp rowdw melioracyjnych 1 wod $rédladowych.

8. Na terenach ohjgtych planem, zasady ksztattowania zabudowy, ustala si¢ nastepujaco:
1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terendow;
2) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw;

3) nakaz dostosowania architektury do regionalnych form budynkéw poprzez:
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a) zaprojektowanie bryly budynkow mieszkalnych ztozonych z kondygnacji parteru oraz jednego, maksymalnie
dwéch pigter, whudowanych w wysoki dach,

b) zastosowanie  tradycyjnych materialéw  wykonczeniowych dachu jak  dachéwka, materiaty
dachéwkopodobne;

¢} zakaz stosowania blach falistych;

d) stosowanie dachow o zmiennej geometrii, o nachyleniu polaci dachowych wynoszacym od 30° do 45° dla
minimum 80% powierzchni dachu gtéwnej bryly budynku,

¢) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej dachy do 35°, takze z zielenia urzadzona,
) nakaz stosowania cokoldow;
4) nakaz stosowania fradycyjnych materialéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w postaci:
ay cegly, drewna, kamienia, tynku,
b) zakaz uzycia materialéw z tworzywa sztucznego badz imitujacych materiaty naturalne;
c) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach.
5) nakaz zastosowania kolorystyki budynkdw:
a) dachow:
- ceglasta czerwien, oranz, braz,
- stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramicznej lub pokryé dachéwko-podobnych,
b) scian zewnetrzaych:
- czerwono - brazowe i brazowe, w przypadku zastosowania cegly,
- z drewna,
- bezowe, kremowe, biale dla tynkow.

9. Ustala si¢ sposob zagospodarowania dziatek isytuowanie budynkéw w nawigzaniu do tradycyjnego
rozplanowania zagréd tzn. lokalizacje budynkéw mieszkalnych wczesci frontowej dziatki budowlane,
a zabudowar gospodarczych i garazy w tylnej czesei dziatki budowlane;.

§ 9. Zasady stosowania ogrodzen.

L. Na obszarach przeznaczonych pod zabudowe nakaz ksztaltowania ogrodzest od strony drdg i dojéé, jako
azurowych powyzej cokolu z wykorzystaniem tradycyjnych materialow budowlanych, jak: cegta, kamies, metal.

2. Ustala sie wysoko$¢ cokohu nie wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu.

3. Ogrodzenia od strony drég KDD i KDW ustala si¢ sytuowaé w linii rozgraniczajacej, 7 tym, ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie wglab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkdd jak np.: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

4. Bramy wjazdowe usytuowane przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m nakazuje si¢ cofaé nie mniej
niz 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajace] ustalonegj w planie.

5. Dla drog nieoznaczonych na rysunku planu wezszych niz 10 m nakaz wycofania bram wjazdowych nie mniej
niz 3,0 m od pasa tej drogi.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 2,2 m od poziomu terenu.

7. Dla drobnej zwierzyny ustala si¢ realizacje przepustéw w poziomie terenu o minimalnych wymiarach 12 cm
na 12 cm, odsunigtych od siebie maksymalnie do 4 m.

8. Zakazuje sig realizowania pelnych ogrodzen oraz ogrodzed z betonowych elementéw prefabrykowanych,
9. Ustala sig minimalna odleglo$¢ linii ogrodzes 1,0 m od gazociagu.

10. Ustala si¢ odsunigcie ogrodzefi co najmniej 3,0m od gérnej granicy skarpy rowéw melioracyjnych,
nieznajdujacych sie w pasie drog publicznych.

§ 10. Zasady lokalizowania noénikéw rekiamowych i reklam.
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1. Dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam jedynie na terenach
oznaczonych symbolami U, KD, USU iRU pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub znaku
nie przekroczy 5 m2

2.Na calym obszarze planu, zwyjatkiem terenéw lesnych oznaczonych symbolem Ls, dopuszcza sie
lokalizowanie reklam iznakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach iobiektach matej
architektury o powierzchni jednej reklamy Iub znaku nieprzekraczajacej 2 m2.

3. Naterenach leénych zakaz reklam.

4. Dopuszcza sie umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno - plastycznych obok siebie, gdy laczna
powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy 5 m? w przypadku wolno
stojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych oraz 2 m? w przypadku reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych lokalizowanych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury.

5. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron; .

2yna budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach lini
elektroenergetycznych, transformatorach;

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno - plastycznych {reklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych.

6. Dopuszcza si¢ umieszezanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obicktach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych, jak np. wiaty przystankowe,
pod warunkiem, Ze nie utrudniajg one korzystania z nich i nie zaktdcajg ich uzytkowania.

7. Powyzsze ustalenia nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
§ 11, Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazn
1. Ustala sie na calym obszarze planu nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien na terenach rolnych oznaczonych symbolem R;

2) zakaz zabudowy w pasie od granic komplekséw ie$nych oraz rowdw melioracyjnych, w odleglosci okreslonej
w§8,§9;

3) zakaz naruszania naturalnego charakteru rowow melioracyjnych oraz ich zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian 2z wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowe] oraz budowy ukladu drogowego, przy zachowaniu swobodnego splywu wody
i przepustowosci rowow;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedziainych za ich eksploatacje oraz
shizb ratowniczych, poprzez niezagospodarowany pas terenu o szerokodci minimum 3,0 m od gérnej krawedzi
skarp do ogrodzenia dziatek;

5)nakaz utrzymania urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy rurociagdw oraz konserwacje rowow
melioracyjnych, w terminach i z czestotliwodcia zapewniajacq ich dobry stan techniczny;

6) zakaz lokalizacii obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga negatywnie wplynad
na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci kanalizacyinej po ich realizacji;

7) ogrzewanie pomieszczei gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie
czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem elementdw niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych;

9) oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i energii,

w szezegblnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania izanieczyszczania powietrza
nakazuje sig ograniczy¢ do terenu dziatki budowlanej lub zespohu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

10) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki budowlanej;
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11) minimalng  wielko$¢ dziatki budowlanej dia poszczegdlnych terendw zgodnie =z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw;

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw;

13) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych
w planie symbolami MN zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenéw okredlanych w przepisach
odrgbnych jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;;

14)na terenach oznaczonych symbolami IMN, 9MN, IKD polozonych w sasiedztwie drogi oznaczonej
informacyjnie symbolem KDS (poza obszarem planu), ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko-
iniskopiennej wtym zimozielonej w pasie szerokosci co najmniej 10,0 m, barier ziemnych, ekranéw
akustycznych lub innych zabezpieczen akustycznych;

15) w strefie ucigzliwosci akustycznej od drogi KDS nakaz stosowania rozwiazan przeciw wzmozonemu hatasowi
w budynkach, jak np. szyby dZzwigkochionne.

2. Nakaz przestrzegania przepisow odrebnych planu ochrony Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego,
w tym zakaz:

1) realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
roztodu oraz tarlisk iztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnodci
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodaych, jezeli nie wynikaja z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego oraz budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania iprzeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;
7) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa.

3. Nakaz przestrzegania przepisow odrgbnych w granicach obszaru NATURA 2000 Wzg6rza Checifisko-
Kieleckie PLH260041, oznaczonych na rysunku planu.

4. Zakaz dziatan mogacych, osobno [ub w polaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach strefy zlozonych warunkéw gruntowych, pokrywajacej sie na rysunku planu z terenami
oznaczonymi symbolem WsZ, zakazuje sie zabudowy.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej.

1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska elementu érodowiska kulturowego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw i majacego wplyw na ksztattowanie tozsamosci migjsca, tj. istniejacego przydroznego krzyza z przetomu
XIX/XX wieku, zlokalizowanego na dziatce nr ew. 397/4; dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji obiektu.

2. Ustala si¢ strefy archeologicznej ochrony biernej "KA", oznaczone na rysunku planu, obejmujace stanowiska
archeologiczne, objete ochrona prawnag gdzie:

1) zakazuje si¢ przeksztalcania badZ uzytkowania terenu, ktore mogloby powodowaé degradacje wartodci
naukowej ikulturowej stanowisk archeologicznych, zakazuje sie w szczegélnosci dokonywania prac
Zwigzanych z wybidrka piasku i zmiana uksztattowania terenu;

2) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref nakazuje sig przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu i warunkéw dla przeprowadzenia badaf archeologicznych;

4) w zapisie i wyrysie zplanu, dotyczacych dziatek objetych strefa archeologicznej ochrony bierngj "KA",
nakazyje si¢ ujac informacje na temat ww. ograniczef zagospodarowania,
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§ 13, Szezegdlowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomodci objetych planem miejscowym.

1. Ustala sie mozliwo$é scalania ipodzialéw istniejacych dziatek, w poszezegélnych terenach, na dzialki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomodciami lub w trybie indywidualnym,
z zachowaniem nasigpujacych zasad:

1) zachowanie minimalnej szerokoscei dziatki budowlanej 18 m dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej
z zabudowg wolnostojacy oraz 15 m dla dziatki budowlanej z zabudows bliZniacza;

2) wydzielenie niezbednych drédg i dojazdéw do obstugi dzialek;

3) w pasie drogowym przewidzie¢ przestrzed niezbedng dla prowadzenia infrastruktury podziemnej (woda,
kanalizacja, gaz, energia elektryczna);

4) nowe granice dzialek budowlanych ustalié jako prostopadie do linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz
pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych, z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegbtowych:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktdrej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnig nie mnigjsza, niz okre$lona w ustaleniach szezegdtowych uchwaty;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ maksimum 10% odstgpstwo od ustalen w zakresie minimainej powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej tytko dla niezabudowanych dzialek, ktore zostaly wydzielone przed uprawomocnieniem sie
uchwaty.

4, Dopuszcza sie maksymalnie 5% odstepstwo od wielkoéci nowo wydzielanych powierzehni dziatek
w uzasadnionych przypadkach, np. dla ostatniej dziatki z podziatu wigkszego terenu.

§ 14. Komunikacja.

1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji publicznej obszaru obj¢tego planem, ktéry stanowig publiczne
drogi lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2. Ustala si¢, ze drogi w obszarze planu nie majg bezposredniego polaczenia ze znajdujaca sig w bliskim
sasiedztwie terenu objetego planem droga krajowq S-7, bedaca droga elsspresowa o charakterze tranzytowym.

3. Dopuszeza sie zjazdy z drogi ekspresowej klasy S na teren 1KD bedacy Migjscem Obstugi Podroznych
typu I "Szewce Wschod", zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie niepubliczny uktad komunikacyjny, ztozony z drég wewnetrznych.

5. W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych nakazuie si¢ rezerwowal tereny dla infrastruktury
technicznej.

6. Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

4) ustug - 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? pow. uzytkowej ushug.
d]

7. W przypadku realizacii na dziafce budowlanej zabudowy mieszkaniowe] oraz ustug, miejsca parkingowe
ustala sie obliczaé wg ustalonych wskaznikéw oddzielnie dla kazdej z funkcji.

8. Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogdélnodostepnych w obrebie terenéw drog lokalnych
i dojazdowych, uwzgledniajac zachowanie wymaganych parametréw technicznych dla przekroju drogowego.

9. Na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszeza
si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania.

10. Ustala si¢ konieczno$é odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, po ich podczyszczeniu, do
odbiornikdw tych wad.
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11, Dla drég oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) potudniowo-wschodnia linig rozgraniczajac drogi KDS, krajowej migdzynarodowej Nr 7 — drogi ekspresowej
klasy S — usytuowanej poza obszarem planu;

2) 1KDL - teren istniejacej drogi publicznej:

a) drogi lokalne klasy L, jedno-jezdniowe, o szerokoéci jezdni 6,0 m, chodniki jednostronnie o szerokosci
1.5m,

b} szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

3) 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - teren istnicjacych i projektowanych drég
publicznych gminnych:

a) drogi dojazdowe klasy D, jedno-jezdniowe o szerokoéci jezdni 6,0 m,
b) chodnik jednostronnie o szerokodci 1,5 m,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.,

4)1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12
KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW, 22
KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW, 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW, 30 KDW, 31 KDW, 32
KDW, 33 KDW, 34 KDW, 35 KDW, 36 KDW, 37 KDW, 38 KDW, 39 KDW, 40 KDW, 41 KDW, 42
KDW, 43 KDW, 44 KDW, 45 KDW, 46 KDW, 47 KDW, 48 KDW, 49 KDW, 50 KDW, 51 KDW, 52
KDW, 53 KDW, 54 KDW, 55 KDW, 56 KDW, 57 KDW, 58 KDW, 59 KDW - tereny istnigjgeych
i projektowanych drog niepublicznych;

a) drogi wewngtrzne, jedno-jezdniowe, szeroko$é jezdni 5,0 m,

b) dopuszcza sig jednoprzestrzenny przekr6j uliczny bez kraweznikéw,

¢) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) na zakonczeniu ciagéw komunikacyjnych place do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15, Zasady uzbrojenia terenu,

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne, na calym obszarze objetym planem, bez
koniecznodci zmiany niniejszego planu.

2. W ogrodzeniu posesji ustala si¢ sytwowaé gazowe punkty redukcyjno-pomiarowe ienergetyczne uklady
pomiarowo-rozliczeniowe zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.

§ 16. Wodociggi i zaopatrzenie w wodg.
1. Ustala si¢ zaopattzenie obszarn planu w wode z istniejace] i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej.

2. Tymczasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych do czasu doprowadzenia
wodociagu do dziatki budowlanej.

3. Dopuszcza sig prowadzenie sieci wodociggowej poza terenami drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. Kanalizacja,
1. Ustala si¢ docelowo objecie systemem gminnej sieci kanalizacji istniejacej i projektowane]j zabudowy.

2. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do istniejacej, rozbudowywanej i planowanej do dalszej realizacji,
zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez kolektor Szewce-Zawada.

3. Do czasu wykonania petnego programu rozbudowy kanalizacji dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
szczelnych zbiornikéw (szamb), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz budowy przydomowych oczyszezalni sciekéw w obszarze granic ochrony uzytkowego zbiornika wéd
podziemnych,

5. Dopuszeza si¢ budowg przydomowych oczyszezalni Sciekdw, poza granicami ochrony uzytkowego
zbiornika wéd podziemnych, w oparciu o wymienione ponizej rozwiazania technologiczne:
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1) filir plaskowy,

2) oczyszezalnia hydro-botaniczna;

3) ztoze biologiczne i osadnik wtérny;

4) niskoobciazona komora osadu czynnego i osadnik wtorny.

6. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatdw Sciekowych,

7. Ustala sie odprowadzenie wid deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej do gruntu, odbiornikéw lokalnych lub do
istniejacej kanalizacji deszczowej;

2) z drog, parkingdw iterendw zabudowy ustugowej, po podezyszezeniu tych wdd, do ziemi lub istnigjacych
ciekow wodnych, z zachowaniem warunkdw okreélonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz odprowadzania nadmiaru wéd deszczowych, przekraczajacych swoja iloscig chionnodé gruntu, do
zbiornikdw retencyinych, przed ich odprowadzeniem do odblornikdw;

4y nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych.

§ 18. Elektroenergetyka.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
fredniego i niskiego napigcia.

2. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw budowlanych z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhz
ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

3. Ustala sig prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach.

4. Ustalenia dla obszardéw i obiektéw podiegajacych ochronie ze wzglgdu na wymagania ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi:

1) Ustala si¢ 7,0 m od osi linii elektroenergetycznej SN strefe pasa technicznego;

2) Zakazuje sig wznoszenia zabudowy w granicach strefy pasa technicznego linii elektroenergetyczaych;

3) Strefy pasa technicznego od linii elektroenergetycznych dopuszeza sie weryfikowad po skablowaniu linii SN.
§ 19. Gazownictwo.

1. Ustala si¢ zaopatrzenic istnicjacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazociggéw $rednio- i niskoprgznych.

2. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagébw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
razgraniczajacymi, w odleglosci min. 1,0 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukeyjno — pomiarowych dla
poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach,

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nakazuje si¢ lokalizowaé w linii ogrodzen.

4, Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drdg znalaztyby si¢ pod jezdnia, nakazuje si¢ przeniedé wpas
drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

5. Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzglgdu na wymagania ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi.

1) Ustala si¢ na 1,5 m od osi linii gazowych strefe kontrolowana.

2) Zakazuje sie wznoszenia zabudowy, sadzenia drzew w granicach strefy kontrolowanej linii gazowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) Nakazuje sig, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi byly sytuowane poza
zasiggiem strefy kontrolowanej:

a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku zprowadzona dzialalnodcia
gospodarczg, turystyczna, rekreacyina;
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b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegblnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

6. Powyzsze strefy kontrolowane moga by¢ weryfikowane po zmianie przebiegu gazociagu.
§ 20. Usuwanie nieczysto$ci stalych i plynnych.

1. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wyw6z odpadéw
o charakterze komunalnym,

2. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ wywéz odpadéw komunalnych oraz nieczystosci stalych poza obszar planu, w miejsce
wyznaczone przez wiadze gminy.

§ 21, Cieplownictwo,
1. Dopuszeza sig stosowanie indywidualnych, ekologicznych systeméw grzewczych.
§ 22. Telekomunikacja.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéw wsie¢ telekomunikacyjng w oparciu
o istniejaca i projektowana sie¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ wykonaé jako kablowa,

3. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodei publicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustalef, utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenow.,

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 24. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMR.

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczone:
a) tereny rolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sig lini¢ projektowanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodniez § 8, §9;

2) zachowuje si¢ istnicjacq zabudoweg, zprawem do dzialaf remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

3) ustala si¢ realizacje zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych niz 600m? z zastrzezeniem, ze
w obrebie jednego siedliska moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

4) dopuszcza sig lokalizowanie wolnostojacych parterowych garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé 10 m;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze);

6) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,9;

7) parkingi igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw ustala sic zlokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 ;

8) ustala si¢ kolorystyke budynkdéw zgodniez § 8 ;
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3. W zakresie ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia ludzi ;

1} zgodnie z ustaleniami § 11 ;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
4, W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, §15,5816,8§ 17,6 18,8 19,§20,§21,8§22;

2) ustala si¢ obshige komunikacyjna dziatki i zabudowy z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na
rysunku planu;

3) ustala si¢ obshuge poprzez infrastrukture techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 25. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13MN , 14 MN,
15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN,
28 MIN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN, 37 MN, 38 MN, 39MN , 40 MN,
41 MN, 42 MN, 43 MN, 44 MN, 45 MN, 46 MN, 47 MN, 48 MN, 49 MN, 50 MN, 51 MN, 52 MN, 53 MN,
54 MN, 55 MN, 56 MN.

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszezone:

a) dojécia, dojazdy, mata architektura,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkaniowych w formie wolnostojacej i w formie blizniaczej;
2) ustala si¢ lini¢ zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z § 8, § 9 ;
3) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6,
4) ustala si¢ zapewnienie w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 :

5) ustala si¢ maksymaing wysokosé zabudowy nie wiecej niz 11 m z mozliwodcig uzytkowego wykorzystania
poddasza;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzong od najnizej polozonego poziomu
terenu przy zewngirznej scianie budynku nie wicksza niz 1,20 m;

7) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe zgodnic z § 8 ;
8) dopuszcza sie lukarny oraz okna polaciowe;

9) zachowuje sie istniejaca zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

10) dopuszeza si¢ lokalizowanie wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy o wysokosci obiektow
nie wigcej niz 6 m, w tym z jedna kondygnacjq naziemna, dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu 30°-
45°, z dopuszczeniem jednospadowych lub plaskich i dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicy dziatki;

11) ustala sie kolorystyke budynkow zgodniez § 8 .
3. W zakresie podzialu nieruchomosci:
1} zgodnie z § 13 ;
2) nowo tworzone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
3) ustala si¢ front nowo tworzongj dziatki budowlangj nie mniejszy niz:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
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b) 15 m dia zabudowy bliZniaczej.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad obshigi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,816, § 17,8 18,§19,8§20,§21,§22;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych izabudowy z istnicjacych i projektowanych drég
wskazanych na rysunku planu;

3) ustala si¢ obstugg poprzez infrastrukturg techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 26. Ustala sig zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MNU.

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushigowa;
2) dopuszczone:
a) dojscia, dojazdy, mala architektura,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkaniowych 1iustugowych w formie wolnostojacej iw formie
bliZniaczej;
2) ustala sie lini¢ zabudowy projektowane] zgodnie z rysunkiem planuizgodniez §8,§9;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6;
4) ustala sig zapewnienie w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 :

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej nie wigcej niz 11 m z mozliwoscia
uzytkowego wykorzystania poddasza;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$é poziomu podiogi parteru budynku mierzong od najnizej potozonego poziomu
terenu przy zewnetrznej Scianie budynku nie wigkszg niz 1,20 m;

7) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;
8) dopuszcza sie lukarny oraz okna polaciowe;

9) zachowuje si¢ istnicjaca zabudowe, zprawem do dzialah remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

10) dopuszeza si¢ lokalizowanie wolnostojacych budynkow gospodarczych igarazy o wysokodci obicktow
nie wigcej niz 6 m, w tym z jedna kondygnacja naziemna, dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu 30°-
45°, z dopuszczeniem jednospadowych lub plaskich i dopuszeza si¢ ich lokalizacje w granicy dziatki;

11) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodniez § 8 .
3. W zakresie podzialu niernchomosci:
1) zgodnie z § 13 ;
2) nowo tworzone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
3) ustala si¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 18 m dia zabudowy wolnostojacej,
b) 15 m dia zabudowy bliZniaczej.
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4., W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1} zgodnie z ustaleniami § 14,815,816, §17,§18,§19,§20,§21,822;

2Z) ustala si¢ obsfuge komunikacyjna dziatek budowlanych izabudowy z istniejacych i projektowanych drdg
wskazanych na rysunku planuy;

3) ustala sig obstuge poprzez infrastrukture techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 27. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
10, 2G, 31, 4U.

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - ushugi nieuciazliwe; |
2) dopuszezone:

a) tereny produkciji nicucigzliwej,

b) realizacja funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej iwolnostojacej budynkdéw, bez wydzielenia
osobnych dziatek, przy czym powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] nie moze przekraczaé 10%
powierzchni catego terenu lub 30% powierzchni budynku, w przypadku realizacji w formie wbudowanej,

c¢) dojscia, dojazdy, mala architektura,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sie realizacje zabudowy ustug nieuciazliwych w formie obiektéw wolnostojacych;

2) ustala sig¢ linig zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odlegtodci ustalonych w §
8,89;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy, o wysokosci do 6 m, w postaci
jedno kondygnacyjnej;

4) zakaz realizacji zabudowy tymczasowej;

5) ustala si¢ maksymalna intensywnosé zabudowy 1,0;

6) ustala si¢ zapewnienie w granicach dziatki budowlanej 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 ;
7) ustala si¢ maksymalng wysokosé budynkow ustugowych 12 m i mieszkaniowych 11 m;

8) dla budynkéw ustugowych dopuszeza sie stosowanie dominant wysokosciowych do 15 m;

9) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne, plaskie lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;

10) wysoko$é poziomu podlogi parteru budynku mierzona od poziomu najnizej potozonego projektowanego
terenu przy zewngtrznej scianie budynku nie wigksza niz 1,20 m;

11) dopuszcza sie lukarny oraz okna polaciowe;
12) ustala sig kolorystyke budynkéw zgodnie z § 8.
3. W zakresie scalania i podziakn dzialki:
1) zgodnie z § 13 ;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
3) ustala si¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.

4. W zakresie ochrony Srodewiska, krajobrazn kuiturowego, débr kultury i ecchrony zdrowia ludzi :
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1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12 ;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

3) ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,8 16,8§17,§18,§19,§20,§21,§22;

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;

3) obstuga infrastrukturg techniczng z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 28. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KD,

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - MOP II o funkcji wypoczynkowo-ustugowej;
2) dopuszczone:
a) stanowiska postojowe, parkingi,
b) jezdnie manewrowe,
c¢) urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne i oswietlenie,
d) obiekty matej gastronomii,
e) stacje paliw,
f) stanowiska obshugi pojazdow,
g) obiekty gastronomiczno-handlowe, informacji turystycznej,
h) obiekty i infrastruktura techniczna,
i} zielen urzadzona,
) miejsce do kontroli technicznej pojazdow,
k) stanowiska postojowe dla pojazdéw przewozacych tadunki niebezpieczne;
3) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sig realizacje zabudowy ustug nieuciazliwych w formie obiektdw wolnostojacych;

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odlegltosci ustalonych w §
8,89;

3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy, o wysokosci do 6 m, w postaci
jedno kondygnacyjnej;

4) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0;
5) ustala si¢ maksymalna wysokosé budynkéw ustugowych 12 m;
6) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie dominant wysokosciowych do 15 m;

7) wysoko$¢ poziomu podtogi parteru budynku mierzona od poziomu najnizej polozonego projektowanego terenu
przy zewnetrznej $cianie budynku nie wigksza niz 1,20 m;

8) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne, plaskie lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;
9) dopuszeza sig lukarny oraz okna polaciowe;
10) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodniez § 8.
3. W zakresie scalania i podzialu dzialki:
1yzgodniez § 13 ;
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2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2;

3) ustala sie front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.
4. W zakresie ochrony érodowiska, krajobrazu kulturowego, dobr kultury i ochrony zdrowia udzi :

1) zgodnie z ustaleniami § 11,

2) ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 16% ;
5. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ,§ 15,816, §17,§18,§19,§20,§21,8§22;

2) obstuga komunikacyjna z istniejaeych 1 projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu;

3) obshuga infrastrukturg techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 29. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RU - 2RU.

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe ~ tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
2) dopuszczone:

a) grunty rolne bez zabudowy,

b) infrastruktura techniczna,

2. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie realizacje zabudowy zagrodowej na dzialkach nie mniejszych niz 1500m?, z zastrzezeniem, ze
w obrebie jednego siedliska moze by¢ rzrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3)dopuszcza sig lokalizowanie wolnostojacych parterowych garazy ibudynkéw gospodarczych, kidrych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé 10 m;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czgsci pomieszezen na cele uslug nieuciazliwych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ maksymalng wysokodéé zabudowy 12 m (maksymalinie 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze);

6) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy 0,8;

7) parkingi igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw ustala sie lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanei, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 ;

8) ustala sie kolorystyke budynkdéw zgodnie z § 8 .
3. W zakresie scalania i podziata dzialek:
1) zgodnie 7 ustaleniami § 13 ;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo tworzonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
3) ustala sie front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25 m.
4. W zakresie ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego, ddébr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;
2) ustala sig minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%.
5. W zakresie zasad obslugi infrastrukénry:
1) zgodnie z ustaleniami § 14, §15,§16,§17,§18,§19,§20,§21, §22;

2) obshuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
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3) obstuga infrasirukturg techniczng z istniejacej i projektowanej sieci,

§ 30. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 USU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji oraz inne ustugi;
2) dopuszczone:
a) mieszkanie wiasciciela dzialki budowlanej whudowane w obiekt ustugowy,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielef towarzyszgca.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych :

1) ustala si¢ lini¢ zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odlegtosci ustalonych w §
8,§9

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
3) maksymaina wysoko$¢ zabudowy:
a) 15 m dia budynkéw ustugowych, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych, ale nie wigcej niz 1 kondygnacia;
4) geometria dachow dla zabudowy zgodnie z § 8 ;
5) ustala sig kolorystyke budynkdéw zgodnie z § 8 .

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktdrej obiekt bedzie wznoszony wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 .

3. W zakresie scalanie i podzialu dzialek:

1) zgodnie z ustaleniami § 13 ;

2) ustala sig minimalna powierzchnig¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza 1500 m?;
4, Ustala si¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25 m.
5. W zakresie ochrony Sredowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12;

2) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%.
6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,§ 16,8 17,8 18,819,820, §21,8§22;

2} obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog, wskazanych na rysunku planu;

3) obstuga infrastruktura techniczna z istnicjace] i projektowanej sieci.

§ 31. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1R, 2R, 3R,

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - tereny rolnicze;
2) dopuszczone:
a) istniejace zabudowa zagrodowa i obstugi produkcji rolnej,
b) drogi $rodpolne, ciagi spacerowe, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe,

c) istniejace ciagi infrastruktury technicznej z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu.
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2, W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) zakaz nowej zabudowy;
2) dopuszcza sig adaptacje istnigjacej zabudowy zagrodowej o charakterze kolonii i przysiotkaw;
3) zakazuje sie niszezenia §rédpolnych zadrzewien i zakrzewien.
3. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;
2) powierzchnia biologicznic czynna dziatek z zabudowa zagrodowa nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.
4. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 14, §15,816,§17,§18,§19,§20,§21,§22;
2) obstuga komunikacyijna z istnicjacych i projektowanych drog oznaczonych na rysunku planu;
3) obstuga infrastrukturg techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 32. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
11s,2 Es, 3Ls :

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - lasy bez prawa zabudowy;
2) dopuszezone - funkeja rekreacyjna.
2. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje szlakéw turystycznych i dydaktycznych pieszych i rowerowych;

3) dopuszeza si¢ realizacje obiektéw matej architektury niezwiazanych z gruntem, obstugujacych szlaki piesze
i rowerowe;

4) zakazuje sie realizacji szlakéw motorowych;
5) nakazuje sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzenia laséw;
6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 33. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 WsZ, 2 WsZ, 3 WsZ, 4 WsZ, 5 WsZ, 6 WsZ, 7 WsZ, 8 WsZ, 9 WsZ , 10 WsZ, 11 WsZ, 12 WsZ, 13 WsZ,

14 WsZ, 15 WsZ, 16 WsZ.
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod Srodladowych i zieleni towarzyszacej.
2. W zakresie warunkéw nrbanistycznych: '
1) ustala sie minimalna powierzchnie biologicznie czynng 90% powierzchni kazdego terenu WsZ;

2) zakazuje si¢ urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem
terendw.

3. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12 ;

2) ustala sie zachowaé funkcje melioracyjne rowéw; dopuszcza sig korektg ich przebiegu, a w szczegdlnodei
korekty linii brzegowej stawow, pod warunkiem potrzeb srodowiskowych ikulturowych przestrzeni oraz
krajobrazu kulturowego.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 34. Ustala sig jednorazows oplate od wzrostu wartosei nieruchomosei w wysokoscei:
1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, U;
2) 0,01% dla pozostatych terendw.

§ 35. Dla terenu objgtego planem do spraw wszezgtych przed dniem wejécia w zycie plamy, a niezakonczonych
decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§36. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestizennego zatwierdzony Uchwata Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka — Nowiny z dnia 27
pazdziernika 2005 r.

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Sitkéwka — Nowiny.

§ 38. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 39. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

/3/r Gminy

—
-

Sébastian Nowaczkiewicz

Przewodn'?aﬁ/ R
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Zalgcznik nr 2
Do Uchwaly Nr RG-XXXI1/280/13 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka — Nowiny, pod nazwg ,,Solectwo Szewce — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”

Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

Data Nazwisko i imig lub Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigeie Wojtaw | Rozstrzygnigeie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomo$ dla nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia Gminy zatacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i ci, ktorej ktorej dotyczy uwaga uwagi uchwalynr ...
adres zglaszajgcego dotyczy zdnia.........
uwagt ) uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglednio
na

1 2 3 4 3 6 7 8 9 I 10 11

(przewodniczqcy Rady Gminy)
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Zalacznik nr 2

Do Uchwaly Nr RG-XXXI1/280/13 Rady Gminy Sitkowka — Nowiny z dnia 26 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka — Nowiny, pod nazwa ,,Solectwo Szewce — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”

Wykaz nieuwzglednionych uwag do planu, zlozonych w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 31 pazdziernika 2012r.
do 21 listopada 2012r., wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

Data Nazwisko 1 imig lub Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigeie Wojtaw | Rozstrzygnigeic Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomos dla nieruchomosei, sprawie rozpatrzenia Gminy zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i ci, ktorej ktorej dotyczy uwaga uwagi uchwaly nr ...
adres zglaszajgcego dotyczy zdnia.........
wagl uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nicuwzglednio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 19-11-2012 | Marian Malarczyk |I) Prosze o wyznaczenie po 3 m z obu nr 279/4 48MN - tereny 1)- Zawezenie tej drogi nie jest mozliwe ze wzglgdu
Zawada, dzialek, tak, aby powstata droga szerokosci zabudowy na jej dlugosé oraz przewidywang ilos¢
ul. Krajobrazowa 10 6m. mieszkaniowej mozliwych projektowanych dzialek
26-052 Nowiny jednorodzinne;j, budowlanych, tak wige pozostanie szeroko$é
50 KDW - droga 8 m tak jak bylo w projekcie planu wylozonym
wewngtrzna do publicznego wgladu.
2. | 05-12-2012 | Andrzej Zablocki  [1) nie wyrazamy zgody na poszerzenie pasa | 352/1, 352/2, | 1MN - teren zabudowy 1)- Ul. Kredowa wymaga poszerzenia poniewaz nie
Szewcee, ul. Kredowej w sposob naruszajacy dzialki | 352/3 mieszkaniowej spelnia warunkow technicznych jakie sg
ul. Kredowa 3 nrew. 352/1, 35212, 352/3 jednorodzinnej, wymagane od drog publicznych zgodnic z
26-052 Nowiny 1KDD - teren drogi obowigzujgcymi przepisami. W zwigzku z tym
dojazdowe;j (publiczna) zostanie poszerzona do szerokosci 10m na calej
dlugosci.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr RG-XXXII/280/13
Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny
z dnia 26 czerwca 2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) Rada Gminy Sitkéwka-Nowiny postanawia, co nastgpuje:

1. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkowka-Nowiny, pod nazwa ,Solectwo Szewce” — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — plan D, wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.:

1) wprowadzenie drog publicznych KDD;
2) wykonanie sieci wodociggowej w nowych odcinkach drog w niezbednym zakresie;
3) wykonanie sieci kanalizacyjnej w nowych odcinakach drég w niezbednym zakresie.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy 1
bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Przewodniczacy Rady Gminy




