Ogloszono w Dz. U. Woj. Sw.
Rocznik QfO/fl ...........................
UCHWAFEA NR RG - XLV /395 / 14 2dn...00. 2ol
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY POZe e 020

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny,
pod nazwg "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan P"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2013r.,
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U, z2012r, poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z art. 4, ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paiistwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), po przedlozeniu
przez Wojta Gminy Sitkéwka - Nowiny projektu zmiany nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej - plan P", Rada Gminy Sitkéwka - Nowiny, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka - Nowiny wraz ze
zmianami, uchwala co nastepuje:

DZIAL. 1,
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwalenin podlega zmiana nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkéwka- Nowiny, pod nazwa "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan
P", zwana dalej ,,zmiang planu".

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony na terenie sotectwa Wola Murowana, o ktérym mowa w Uchwale Nr
RG-XXIV/184/08 zdnia 24 wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Nr 7, do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwg "Solectwo Wola
Murowana - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan P".

3. Czegsci skladowe zmiany planu stanowia;
1) tresé niniejszej uchwaly,

2) Zatacznik Nr 1- Rysunek zmiany czedci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
»Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala 1:2000",

3) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkdwka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w zmianie planu inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Do zmiany planu dolgczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania na s$rodowisko do zmiany nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkdwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan P",

2) Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - rozumie si¢ przez to zmiang nr 7do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkdwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan P", zwana dalej ,,zmiang planu”,
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2) rysunku zmiany planu - rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000
pozyskanej z zasobéw Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:2000,
stanowigcy Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 1, poz. 647 ze zmianami),

5) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos$é gruntowa lub dzialke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace zodrebnych przepiséw iaktéw prawa
miejscowego,

6) intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej - rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki; powierzchnig budynku liczy si¢ po obrysie $cian zewnetrznych, lub
w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie polaci dachowych na wysokosci 1 m od poziomu podtogi,

7) liniach  rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace fereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszezalng odleglosé zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapéw, otwartych
gankow, oraz balkonéw, ktére moga wykraczaé poza ta linie nie wiecej niz 1,5m,

9) dostgpie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, lub przez
droge wewnetrzng

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
przewaza w 60% i wigeej na danej dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

11) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktéry stanowi mniej niz 40% na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

12) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespol takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

13) uslugach komercyjnych podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego irzemiosta oraz gastronomii, ktére moga byé
realizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spelnieniu wszelkich wymogdw
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

14) uslugach - nalezy przez to rozumieé dzialalno$é, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

15) modernizacji - nalezy przez to rozumieé¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji w celu ich unowoczesnienia lub ulepszenie oraz polepszenia
parametrow techniczno-eksploatacyjnych.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa zagadnienia okreslone w art. 15, ust. 2 oraz w ust. 3 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowiazujacych przepiséw
prawnych, oraz zustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkéwka - Nowiny wraz ze zmianami,

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalefi zmiany planu rozstrzygnieé administracyjnych, ktérych przedmiotem
jest sposdb zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniaé lacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen zmiany planu, w tym:
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a) warunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i ladu
przestrzennego,

b) ogélne zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowiazujacych oraz przepiséw prawa miejscowego.
§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera nastgpujace ustalenia obowiazujace:
1) oznaczenia literowe terenow funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linig energetyczng wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefa techniczng
5) linig energetyczng sredniego napiecia 15kV wraz ze strefa techniczna
6) granice terenu gorniczego "Jazwica 11"

§ 5. Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest zachowanie zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienie
integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego,
2) tagodzenia konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 6. Jako zgodne ze zmiana planu uznaje si¢ budowe sieci oraz obiektéw budowlanych zwiazanych
zrozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5 dzialu II, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegélowych rozwigzan technicznych.

§ 7. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
powaznym awariom ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.
3) teren znajduje sig w zasiggu istniejacych syren alarmowych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany
planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U - teren uslug,
3) KDWI1, KDW2 i KDW3 - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 4,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektéw, budowa ogrodzen i obiektéw malej architektury powinna uwzgledniaé¢ warunki
i zasady okredlone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw okreslone
w Rozdziale 6 niniejszego dziatu,
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3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaly.

5. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektéw malej architektury
w obrgbie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowa¢ w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) zakazuje si¢ stosowania materialdw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkéw,

2) pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, zieleni, brazu i szarosci,
3) ogrodzenie dzialek:
a) dostosowanie rozwiazar materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki do 2,2m,
c) od strony drég lokalizacja ogrodzeri w liniach rozgraniczajacych,
d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzeri petnych od strony drogi publiczne;.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 10. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzuje:
1) dotrzymanie standardéw jakosci §rodowiska.

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w mysl przepiséw o ochronie srodowiska z wylaczeniem ftras i obiektéw komunikacyjnych oraz urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd powierzchniowych i do gruntu.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Uustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 12. Nie ustala sig, poniewaz na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru, ujgte w wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, dobra kultury wspélczesnej oraz stanowiska
archeologiczne.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§13. W zakresie potrzeb wynikajacych zksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen, gdyz przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny wraz ze zmianami.

DZIAEL II.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig realizacjg reklam w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa w formie:
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1) stupéw reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,
2) tablic o powierzchni nie wiekszej niz 5 m2,

3) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych oile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi komercyjne podstawowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) ustugi  komercyjne podstawowe moga by¢ realizowane wezedci budynkéw mieszkalnych lub jako
wolnostojgce,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5m od granicy dzialki,

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,
6) teren biologicznie czynny min. 50% powierzchni dzialki,

Tyw przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielko$é nowo wydzielonych
dzialek budowlanych min. 1000m?, przy uwzglednieniu wlasciwego dostepu do drogi publiczne;.
Dopuszeza sig inny podzial, jezeli sluzy on powigkszeniu dzialki sasiedniej, lub regulacji granic
miedzysasiedzkich oraz wydzielaniu dzialek pod regulacj¢ pasa drogowego i pod infrastrukture techniczna,

8) istniejace zadrzewienia nalezy zachowac i wkomponowaé w zielen towarzyszaca terenom budowlanym.
3. Dlaterenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych i uslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 10,0m
ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysoko$é do
kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6,5m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) geometria dach6éw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow i przyczolkow,

5) kalenica budynkéw réwnolegla lub prostopadta do frontu dzialki lub granic bocznych dzialek,

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglodci 1,5m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych w takim przypadku nie moze
by¢ mniejszy niz 15°,

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz 50%
diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. "wole
oko", dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami polaciowymi,

8) zakazuje si¢ realizowania obiektéw budowlanych z dachem plaskim i uskokowym,

9) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekturg¢ np. schodkowe zakoriczenie Scian,
osadzanie lusterek w elewacji,

10) w celu zapewnienia wlasciwej obslugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny, lub min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ushug,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDWI1,
KDW2 i KDW3,
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12) obstuga komunikacja - drogi oznaczone symbolami KDW1 i KDW3.
§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U -teren uslug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nie stanowiace przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko,

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze i garaze.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow U:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

3) teren biologicznie czynny min, 30%,

4)w celu zapewnienia wladciwej obslugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

5) obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KDW2,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDW2 oraz 10 m od linii kolejowej
poloZzonej poza granicami zmiany planu,

7) dla terenu U ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow uslugowych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy do kalenicy nie moze byé wigksza niz 6 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

c) dachy nowo budowanych budynkéw nalezy wznosié jako dwuspadowe, czterospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiece] niz
60% dlugosci polaci dachowej,

e) zakazuje si¢ realizowania obiektéw z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f) wyklucza sie¢ stosowanie form idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakoriczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci, za wyjatkiem podzialéw majacych na celu
regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialéw majgcych na celu powiekszenie dzialek sasiednich oraz
pod wydzielanie terenéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem KDWI - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -10 m,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 4,0m,
3) chodniki,
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 4,0m,
3) chodniki,
4) w pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW3 - drogi wewngtrzne, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m zakonczone placami do zawracania zgonie zrysunkiem
zmiany planu,
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2) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,0m,
3) chodniki,
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Wskazuje sig¢ strefe techniczna od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV
w odleglosci 20 m od osi linii, polozonej poza granicami zmiany planu.

2.Na terenach polozonych wstrefie technicznej, o ktérej] mowa wust. | wprowadza si¢ zakaz budowy
kubaturowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw szezegdlnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczeiistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. 1. Obszary chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy o ochronie
przyrody - nie wystepuja.

2. Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest czesciowo w terenie gérniczym , Jazwica II", ktérego
granice ustanowiono w koncesji Marszalka Wojewddztwa S\Vi@tokrzyskiego znak: OWS-V.7422.9.2014 z dnia
09.04.2014r. udzielonej na wydobycie wapieni dewonskich ze zloza "Jazwica", w ktérym obiekty budowlane
winny posiadaé wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania  wynikajace  z projektu
zagospodarowania zloza i planu ruchu zakladu gérniczego.

3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.
4. Tereny zagrozone niebezpieczefistwem powodzi - nie wystepuja.

Rozdzial 3.
Szczegblowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§22.1. W obrgbie obszaru objetego ustaleniami zmiany planu nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzié procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mieé dostep do drogi publiczne;j,

3) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi publicznej a granica tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego,

4) szeroko$¢ frontu powinna pozwalaé na zachowanie warunkéw technicznych iodleglosci pomigdzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0m? w obrebie
terendw MN,

6) dla nowo wydzielonych drég wewnetrznych w obrebie terenéw MN ich szerokoéé nie moze by¢ mniejsza niz
6,0 m a linia zabudowy od nich nie mniejsza niz 4,0 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég. Drogi tzw.
"Slepe" nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podzialéw
pod drogi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialéw majacych na celu powiekszenie.

4. Na pozostalych terenach nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalei i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
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§ 23. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw budowlanych obowigzuje nakaz podlaczenia obiektdw
budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku jej wybudowania.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji i budowy systemdw komunikacji i infrastrulktury technicznej

§24. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego  projektowane  ibudowane byly wsposdb bezkolizyjny  zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomoscei. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcoéw drég. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdluz ciggdw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig: obszar objety zmiang planu przewiduje sie zasilié w wode
zujecia wody w Bolechowicach, z istniejacej sieci wodociggowej @110 zlokalizowanej wzdluz drogi gminnej
polozonej poza granicami zmiany planu poprzez jej rozbudowe. Sie¢ wodociagowa nalezy spiaé w uklad
pierscieniowy. Do czasu jej budowy dopuszcza sie budowe i uzytkowanie studni indywidualnych.,

3. W zakresie odprowadzania$ciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe zobszaru objgtego zmiang planu nalezy odprowadzié do istniejace;
oczyszezalni sciekéw w Sitkéwce za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wlaczonej
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej @200 zlokalizowanej wzdhiz drogi gminnej polozonej poza
granicami zmiany planu,

2)do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych opréznianych okresowo na podstawie stosownych uméw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) zagospodarowanie waod na terenach zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie dziatki,

2) odprowadzenie wod z terendw drég i terenu ustug, po ich uprzednim podczyszczeniu, jesli przepisy odrebne
tego wymagaja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowe systemu sieci gazociagéw $redniego cisnienia zgodnego zprogramem gazyfikacji gminy
Sitkowka - Nowiny, -

2) gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykonaé zgodnie zwarunkami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi, w strefach tych wprowadza sie zakaz budowy kubaturowych obiektéw budowlanych
i sadzenia drzew,

3)do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne woparciu o gaz propan -
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng, ustala sig:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napiecia poprzez
ich budowg oraz rozbudowg i przebudowe na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa iprzebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w
wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

3) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100. Zaleca si¢ przyjecie nastepujacych stref technicznych:

a) min. 7,5m po obu stronach osi linii napowietrznej $redniego napiecia 15kV i stacji transformatorowych,
b) min. 3m po obu stronach osi linii napowietrznych niskiego napiecia,

4) ewentualne zblizenie budynkdw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadca linii.
7. W zakresielgcznosci telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) ustugi telekomunikacji moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.
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2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw  pdl
elektromagnetycznych jakie muszg by¢é spelnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, imiejsc przebywania dla ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi,

3) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowagé.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: z indywidualnych kottowni, przyjmuje si¢ rozwiazania
oparte na paliwach stalych iekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy, itp.) zmozliwodcia
wspomagania systeméw grzewczych kolektorami stonecznymi, pompami ciepla itp.

9.W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie
zmgamzowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadéw
iwywéz ich na wysypisko odpadéw, ze szczegélnym uwzglednieniem segregacji odpadéw uzrédla ich
powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 17-19.

Rozdziat 6.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw

§25.Do czasu zabudowy izagospodarowania terenéw objetych zmiana planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okre$lone w § 8 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia
zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§26. W celu naliczenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw oznaczonych symbolami MN iU ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartoéci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

DZIAEL IIT.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sitkéwka - Nowiny.

§ 28. ZOhOWlELZLlje sig Wojta Gminy Sitkéwka - Nowiny do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 29. Uchwala obowiazuje po uplywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
S\Vl@toklzysklego

Plz,ew?cz éy Rad)/ Gmmy

t_.,«.___.,.ﬁ_‘_/
“Sebastian Nowaczkiewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr RG - XLV /395 / 14
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwsg "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan P"

Uwagi do wylozonej do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wplynely.

A‘\\{ 71 . . .
~—-Sébastian Nowaczkiewicz
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr RG - XLV /395 / 14
Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny
z dnia 29 pazdziernika 2014 r,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafn wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U.z2012, poz. 647ze zm.) po zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany Nr 7do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Wola Murowana - Tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - plan P".

Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Sitkéwka - Nowiny projektu zmiany Nr 7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkéwka - Nowiny, pod nazwg "Solectwo Wola Murowana - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -
plan P" beda realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy Sitkéwka - Nowiny oraz planem inwestycyjnym
gminy,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy — $rodki wiasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

%ﬂd ?aﬁlR dy Gminy
KSe‘ astian Nowaczkiewicz
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