Nr el eI ...
z dn. .O0 .0
UCHWALA NR RG- XXV / 196/ 12 POZ. ce.i@ D

RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY
z dnia 28 listopada 2012 r.

W sprawie zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny,
pod nazwg ""Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafstwowej
Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) po
przediozeniu przez Wojta Gminy Sitkéwka - Nowiny projektu zmiany nr 6 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K", Rada Gminy Sitkéwka - Nowiny, po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny,
uchwala co nastepuje:

DZIAL. 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajgce

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega zmiana nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - plan
K", zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren pofozony na terenie sotectwa Bolechowice, o ktérym mowa w Uchwale
Nr RG-XXIV/183/08 Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny z dnia z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny,
pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K"

3. Czedei skfadowe zmiany planu stanowia:
1) tres¢ niniejszej uchwaly,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ,,Przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 20007,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zal. Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

4. Do zmiany planu dofaczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K",

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmiang nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - plan K", zwana dalej ,,zmiana planu”,
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2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie ewidencyjnej wskali 1 2000
pozyskanej z zasobéw Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000,
stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty,

3) terenie funkejonalnym - nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren
o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania,

4) ustawie — rozumic si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 2012 r. poz. 647),

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntows lub dziatke gruntu, ktérej wiclkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

6) intensywnoéci zabudowy terenu (dzialki budowlanej) — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchnie budynku liczy sie po obrysie scian
zewnetrznych, lub w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie potaci dachowych na wysokosci 1m od
poziomu padiogi,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturaing
wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
okreslajace najmniejszg, dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica $ciany budynku od drogi, zgodnie
Z rysunkiem zmiany planu, bez wysunigtych poza ten obrys schoddw, okapéw, otwartych gankéw, oraz
balkonéw, ktdre mogg wykraczaé poza ta linig nie wiecej niz 1,5m,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiec bezposredni dostep do tej drogi, lub przez droge
wewnetrzng,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania tereny, kiéry
przewaza w 60% i wigcej na danej dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

12) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
stanowi 40% i mniej na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

13) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

14) ustugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi sluzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci w zakresie handlu podstawowego irzemiosta oraz gastronomii, kiére moga byé realizowane
w granicach terendéw zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich wymogdéw wynikajacych z przepisow
szczeghlnych,

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiekiéw budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji w celu ich unowoczesnienia lub ulepszenie oraz polepszenia
parametrow techniczno-eksploatacyjnych.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalent zmiany planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 oraz w ust. 3 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych, oraz z ustalen Studium uwarnnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka -
Nowiny.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnigé administracyjnych, ktérych przedmiotem
jest sposéb zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniad tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen zmiany plamu, w tym:
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a) warunki  ochrony iksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz przepiséw prawa miejscowego.
§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera ustalenia obowiazujace:
1) oznaczenia literowe teren6w funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granicg Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) lini¢ energetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa techniczna,
60) linie energetyczna sredniego napiecia 15kV wraz ze strefa techniczna,
7) strefg drgan sejsmicznych od kopalni Jazwica polozonej poza granicami zmiany plani.

§ 5. Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest zachowanie zasady zrdwnowazonego rozwoju i zapewnienie
integracji wszelkich dziataii podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,
2. Lagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

§ 6. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale okreslaja sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu objetego
Zmiang plani.

2. Ustalenia og6lne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi, poszczegblnych terendw
i infrastruktury technicznej, stanowia integralng czes$é ustalen zmiany planu. Pominiecie ub wybidreze stosowanie
poszczegolnych ustalefi, powoduje niezgodno$é z niniejsza zmiang planu.

3. Zmiana przepisow szczegblnych zwigzanych z tredeia ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sig¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu, sposéb usytuowania nowych obiektéw iurzadzen budowlanych,
pozostawia si¢ do wuicislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
z zachowaniem wymogdw wynikajacych z przepisow prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w zmianie planu sposobu uzytkowania terenu.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sic wyznaczenie tras urzadzef liniowych oraz terendw urzadzefi
zwiazanych z rozbudowsa systemdéw infrastruktury technicznei, o ktdrych mowa w rozdziale 5 dzialu I, stosownie
do warunkéw wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazah technicznych.

§ 8. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej iprzeciwdzialania
powaznym awariom ustala sie:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg,

2. Wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3. Teren znajduje si¢ w zasiegu istniejacych syren alarmowych,

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny funkcjonalne wydzielone liniami rozgraniczajacymi, na rysunku
zmiany planu;
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) R - tereny rolnicze,
3) ZL - teren lasow,
4) Z1 - tereny zieleni lakowej,
5) Z2 - teren zadrzewiefi i zakrzewien,
6) KD-D - droga gminna klasy dojazdowej,
7) KDW - drogi wewngtrzne.
2. Ustala si¢ wyposazenie terenu w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 29:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzenia {ciekdw sanitarnych,
3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
4) zaopatrzenia w gaz,
5) zasilania energetycznego,
6) telekomunikacji,
7} gospodarki odpadami,
8) zaopatrzenia w cieplo.

Rozdzial 4,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami ckre$lonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektdw, budowa ogrodzeri i obiektéw male] architektury powinna uwzgledniaé warunki
i zasady okreslone wniniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw okredlone
w Rozdziale 6 ninigjszego dziatu,

3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokoéci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaly.

5. Rozwigzania architektoniczne dla realizacii i rozbudowy budynkdéw ogrodzen i obiektéw malej architektury
w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowaé w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,.siding” na elewacjach budynkéw,
2) pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, zieleni, brazu i szarosci,
3) ogrodzenie dzialtek:

a) dostosowanie rozwiagzan materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,

b) zalecana wysokos$é ogrodzenia dziatki do 2,2m,

¢) od strony drog lokalizacja ogrodzen w liniach rozgraniczajacych,

d) zakazuje sig realizacji ogrodzen pelnych od strony drogi publicznej.

Rozdzial 5,
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazo kultuarowego

§ 11, W zakresie ochrony systemu srodowiska obowiazuja nastepujace zasady:
1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu, okre§lonych w § 13,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waod lub do ziemi.
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze | potencjalnie znaczaco oddziatywad na érodowisko, w mysl
przepiséw o ochronie §rodowiska z wylaczeniem tras i obiektéw komunikacyjnych oraz urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest czgéciowo (zgodnie z rysunkiem zmiany planu)
w obrebie systemu ochrony przyrody wojewodztwa swigtokrzyskiego, ktéry tworzy Checifisko - Kielecki Obszar
Chronionego Krajobrazu bedgcy otuling Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego, w obrgbic ktdrego
obowiazuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz i
tarlisk, zloZonej ikry, z wyiatkiem amatorskiego potowu ryb, oraz wykonywania czynnodci zwiazanych
z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczefistwa drogowego lub wodnego atakze
budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzens wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody tub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych 1 le$nych, oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4} likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.
2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemdéw obowigzuje:
1) ochrona duzych kompleksdw lednych dla zachowania réznorodnosci biologicznej lasu,
2) zapewnienie biordznorodnodcei ekosystemdw, a w szezegdlnosci najeenniejszych zbiorowisk ak,
3) zachowanie naturalnych stanowisk roélinnosci kserotermicznej,
4) zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych,

5) zachowanie tworow i skladnikdéw przyrody nieozywionej.

3. Inne formy ochrony przyrody nie wystgpuja.
§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
przeznaczonych pod cele mieszkaniowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6. f
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultary wspdlezesnej

§ 14, Nie ustala sie, poniewaz na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujag obiekty wpisane do
rejestru i ewidencji zabytkéw, dobra kultury wspdlczesnej oraz stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 7,
‘Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen, gdyz przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego giminy Sitkowka - Nowiny.

DZIAL 1L,
Ustalenia szczegdlowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéow i wskaZniki intensywnosci zabudowy.

§ 16. Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu,
oznaczonych na rysunku zmiany planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebaymi.

2, Dopuszcza sig realizacjg reklam w terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa w formie:
1) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

2) tablic o powierzchni nie wigkszej niz 5 m2,

Id: 50E55A25-833B-480C-93FF-26690CCEEGEC. Podpisany Strona 3



3) zabrania si¢ realizacji reklam wlinlach rozgraniczajacych terenéw drég publiczaych oile ustalenia
szczegolowe nie stanowia inaczej.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkdéw mieszkalnych fub wolnostojace,

2)ustugi komercyjne podstawowe moga byé realizowane wczesei budynkéw mieszkalnych lub jako
wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dzialki lub
w odleglodei 1,5m od granicy dziatki,

4) minimalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy nie moze przekraczaé 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczad 0,4,
6) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej min, 50% powierzchni dzialki,

7) w przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowiazuje wielko$é nowo wydzielonych dziatek
budowlanych min. 1000m?, przy uwzglgdnieniu whasciwego dostgpu do drogi publicznej. Dopuszeza sig inny
podzial, jezeli stuzy on powigckszeniu dziatki sasiedniej, lub regulacji granic miedzysasiedzkich oraz
wydzielaniu dziatek pod regulacje pasa drogowego i pod infrastrukture techniczng,

8) tereny czesciowo polozone sa w granicy strefy rozrzutu odltamkéw skalnych oraz strefy zagrozenia drganiami
sejsmicznymi od kopalni dolomitéw Jazwica, w ktorych obiekty budowlane winny posiadaé wzmocnienia
konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z projektu zagospodarowania ztoza i planu ruchu
zakladu gérniczego,

9) istniejace zadrzewienia nalezy zachowaé { wkomponowaé w zielen towarzyszaca terenom budowlanym,

10y w  polidniowej czedel terenu, od strony kopalni JaZwica nalezy zastosowad nasadzenia zieleni
o zréznicowanym pokroju o szerokosci min. 5 m skladajacej si¢ z przewaga gatunkéw zimozielonych.

3. Dla terenu MN ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokoscei budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 10,0m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy c¢zym ich wysokosé do
kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6,5m ponad poziom terenu przed wejéciem do budynku,

4) geometria dachéw gléwnej bryly budynkdéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci
dachowych 300 do 45°z mozliwodeia wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

5) kalenica budynkéw réwnolegla do fronty dziatki,

6) dopuszcza sig dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych w takim przypadku nie moze
by¢ mniejszy niz 159,

7) przy uzytkowym poddaszu dodwietlenie jego pomieszczed lukarnami nie moze zajmowaé wiece] niz 50%
dtugodci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. “wole
oko”, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami polaciowymi,

8) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow,
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9) zakazuje si¢ realizowania obiektéw budowlanych =zdachem plaskim, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym,

10y wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakoficzenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacii, '

11) w celu zapewnienia wiasciwej obshugi parkingowej ustala si¢ min. I miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
lub min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem KD-D
i KDW,

13) obstuga komunikacja - droga gminna oznaczona symbolem KD-D oraz drogi wewngtrzne KDW.
§ 18. 1. Wyznacza sig¢ feren rolniczy oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem R, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Jako warunki zagospodarowania okresla sig: wprowadza si¢ zakaz zabudowy.
§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny laséw:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane zwiazane z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,
b) sciezki, szlaki furystyczne, Sciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZL:
1) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagrazac¢ funkeji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem Z1 — tereny zieleni takowej, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — uzytki zielone oraz zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W terenach okreslonych wust. 1 zabrania sig wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudnié
naturalny splyw wod opadowych i roztopowych oraz swobodng migracje drobnych zwierzat, a w szczegdlnosci:

1) budowy obiektéw budowlanych kubaturowych,
2) zmiany uksztattowania terenu oraz sktadowania materialéw budowlanych,
3) budowy ogrodzen dziatek.
§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem Z2 — tereny zadrzewiefi i zakrzewiei, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Przeznaczenie dopuszezalne — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania: zabrania sig budowy kubaturowych obiektéw budowlanych oraz ogrodzen
terenu.

§ 22, Wyznacza sie teren drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku zmiany
planu symbolem KD-P , dla ktorej ustala sig:

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szerokosé jezdni min. 5 m,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych.

§ 23, Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW - drogi wewngtrzne, ustala sig:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m zakoriczone placami do zawracania zgonie z rysunkiem zmiany
plany,

2) minimalna szerokos¢ jezdni 6,0m,
3) chodniki,
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.

§24. 1. W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunk6w bezpieczenstwa, stosownie
do odrgbnych przepiséw, ustala si¢ strefe techniczng od napowietrzngj linii energetycznej wysokiego napigcia
110kV w odlegtosci 20 m po obu stronach jej osi, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem EE110kV .

2.Na terenach polozonych wstrefie technicznej, okidrej mowa wust. 1 wprowadza si¢ zakaz budowy
kubaturowych obiektéw budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy technicznej za zgoda zarzadey linii.

§ 25. W celu umozliwienia whasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa, stosownie do
odrebnych przepisow, ustala sig strefg techniczng od napowietrznej linii energetycznej Sredniego napiecia 15kV
w odleglosci 7,5 m po obu stronach jej osi, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem EE15kV |

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szezeg6lnych, w tym terendéw gorniezych, a takie narazonych
na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 26. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuja tereny chronione na podstawie przepisow
szczegdlnych, tj. Checinsko - Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, bedacy otulina Checinsko - Kieleckiego
Parku Krajobrazowego, w obrebie ktérego obowiaznja zakazy zgodnie z § 12,

2. Obszary chronjone z mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — nie wystepuja.

3. Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest wterenie gorniczym Jazwica I", ktérego granice
ustanowiono w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11. 10. 1999r.
znak: DGwk/LP/487-4720/99 udzielonej na wydobycie wapieni dewoniskich ze zloza "Jazwica" oraz czgsciowo
w strefie zagrozenia rozrzutem odtamkoéw skalnych i strefy zagrozenia drganiami sejsmicznymi, w ktdrych obiekty
budowlane winty posiadaé wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z projektu
zagospodarowania ztoza i planu ruchu zaktadu gorniczego.

4. Tereny zagtozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.
5. Tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi — nie wystepuja.

Rozdzial 3,
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych zmiana planu miejscowego

§27.1. W obrgbie obszaru obigtego ustaleniami zmiany planu nic wyznacza si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodatce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 1. Nr 261, poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami).

2. Dla terenow oznaczonych symbolami MN ustala sie nastepujace zasady iwarunki scalenia i podziatu
nieruchomoscei:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna miec dostep do drogi publicznej,

3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicg tej drogi powinien byé
prosty tub zblizony do kata prostego,

4) szerokos¢ frontu powinna pozwalaé na zachowanie warunkéw technicznych i odlegtosci pomiedzy budynkami
i by¢ nie mniejsza niz 20,0m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze byé mnieisza niz 1000,0m? w obrebie
terenéw MN,
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6) dla nowo wydzielonych drég wewnetrznych w obrebie terenéw MN ich szerokodé nie moze byé mniejsza niz
6,0 m a linia zabudowy od nich nie mniejsza niz 4,0 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég. Drogi tzw.
"Slepe" nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podzialow
pod drogi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie.

4. Na pozostalych terenach nie okresla sie szczegdtowych zasad | warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4,
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uiytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw budowlanych obowiazuje nakaz podiaczenia obiektow
budowlanych do sieci kanalizacii sanitarnej w przypadku jej wybudowania.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego  projektowane  ibudowane byly  wsposébbezkolizyjny  zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nierunchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadeéw drég. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhiz ciggdw komunikacyjnych,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig: obszar objety zmiana planu przewiduje sig zasili¢ w wode
z uyjgcia wody w Bolechowicach, z istniejacej sieci wodociagowej @150 zlokalizowanej wzdinz drogi gminnej
potozonej poza granicami zmiany planu poprzez jej rozbudowe. Do czasu jej budowy dopuszeza sic budowe
i uzytkowanie studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru objetego zmiang planu nalezy odprowadzié do istniejgcej
oczyszezalni sciekéw w Sitkéwee za podrednictwem projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wlaczonej do
istnigjacej sieci kanalizacji sanitarnej @200 zlokalizowanej wzdluz drogi gminnej polozonej poza granicami
zmiany planu,

2)do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie szczelnych
Zbiornikéw bezodptywowych opréznianych okresowo na podstawie stosownych umdw.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) zagospodarowanie wod na terenach zabudowy mieszkaniowe] powierzchniowo na terenie dziatki,

2) odprowadzenie wod z terendw drdg, po ich uprzednim podezyszezeniu, jesli przepisy odrgbne tego wymagaja
do gruntu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowg systemu sieci gazociagdw sredniego cisnienia zgodnego z programem gazyfikacji gminy Sitkéwka -
Nowiny,

2) gazociagi $redniego iniskiego ciénienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych, wprzypadku budowy sieci gazowej nalezy ustalié strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej

z przepisami odrgbnymi, w strefach tych wprowadza si¢ zakaz budowy kubaturowych obicktéw budowlanych
i sadzenia drzew,

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sig rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan,
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng, ustala sig:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napiecia poprzez ich
budowe oraz rozbudowe i przebudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istnicjacych sieci rozdzielezych preferowana jest w wykonaniu
kablowym z uwzgl¢dnieniem ust. 1.
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3) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100. Zaleca si¢ przyjecie nastgpujgcych stref technicznych:

a) min. 7,5m po obu stronach osi linii napowietrznej $redniego napigeia 15kV 1 stacji transformatorowych,
b} min. 3m po obu stronach osi linii napowietrznych niskiego napiccia,

4) ewentualne zblizenie budynkdéw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadea linii.
7. W zakresie lacznodci telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) ustugi telekomunikacji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iwurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowej przy uwzglednieniu dopuszezalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych jakie muszg byé spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa

i miejsc przebywania dla ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowaé.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: z indywidualnych kottowni,przyjmuje sig rozwigzania oparte
na paliwach statych iekologicznych (gaz, energia elekiryczna, olej opatowy, ifp.) z mozliwoscia wspomagania
systemoéw grzewczych kolektorami stonecznymi, pompami ciepla itp.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadow
iwywoz ich na wysypisko odpadéw, ze szczegdluym uwzglednieniem segregacji odpaddw uZrédta ich
powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: zgodnie z § 221 23,

Rozdzial 6,
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw

§30.Do czasu zabudowy izagospodarowania terenéw objetych zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okredlone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia
zabudowy tymczasowej.

Rozdzial 7,
Stawki procentowe, na podstawie, litérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§31. W celu naliczenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala sig stawke procentows wzrostu wartosci
nieruchomodci w wysokodei 15%.

DZIAEL H1.
Ustalenia koncowe

§ 32, Wykonanie uchwaly powierza sic Wéitowl Gminy Sitkéwka - Nowiny.

§ 33. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Sitkéwka - Nowiny do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

 §34, Uchwata obowigzuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr RG-XXV/196/12
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 28.11.2012 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly NrRG - XXV /196/12
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny
7 dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag waiesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa ''Solectwo - Bolechowice - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K"

Uwagi do wylozonej do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynely.

Pj/zgwodnicz 3/ Gminy
Jﬁ?ﬂ Co

Sebastian NowaczKkiewicz

1d; 50E55A25-833R-480C-93FF-26690CCEEGEC. Podpisany Strona I



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr RG - XXV /196 /12
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz U. z2012, poz. 647) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany Nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa “Selectwo - Bolechowice - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K".

Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Sitkéwka - Nowiny projekte zmiany Nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkdwka - Nowiny, pod nazwg "Sotectwo - Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ~ plan
K" beda realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy Sitkéwka - Nowiny oraz planem inwestycyjnym gminy,

2. Finansowanie inwestycji ze srodkéw budzetu gminy - $rodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami edrgbnymi.

Prz WC? dy Gminy
69 1_/\

Sebastian Nowaczkiewicz
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