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UCHWAT.A NRRG - XIV /109 /11 z dn. ﬂ:sﬁ@.déﬂdw
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY POZ. oo rirrne

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sitkéwka-
Nowiny na lata 2012-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1i2, art, 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 1., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005 1. Nr 31 poz. 266 ze zmianami) Rada Gminy uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sitkdwka-Nowiny na
lata 2012-2017, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sitkéwka-Nowiny.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztva Swietokrzyskiego i wehodzi w zycie
z dniem 01.01.2012 roku.

Przewodniczacy)Rady Gminy

Q)astian Nowaczkiewicz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nt RG - XIV/109/11
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
Z dnia 30 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SITKOWKA-NOWINY NA LATA 2012-2017.

Celem gtéwnym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym przez Gming Sitkdwka-
Nowiny zasobem mieszkaniowym. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majg na celu:

- zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gming,
- ntrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
- tworzenie warunkéw dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkaticéw.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Sitkéwka-Nowiny
z podzialem na lokale socjalne | komunalne.

Obecnie mieszkaniowy zas6b Gminy Sitkéwka-Nowiny, tworzony jest przez lokale stanowiace wiasnosé
Gminy. Wedlug stanu na dzien 31 paZdziernika 2011 roku mieszkaniowy zaséb Gminy Sitkéwka-Nowiny
obejmuje 42 lokale komunalne, znajdujgce sie w Nowinach, Sitkéwce oraz 26 lokali socjalnych znajdujacych
si¢ wNowinach przy ulicy Przemystowej 5, 11. Lokale komunalne oraz socjalne uzytkowane sa przez
mieszkancdw na podstawie zawartych uméw najmu. Stan techniczny lokali komunalnych Gminy Sitkdéwka-
Nowiny jest na dobrym poziomie. Wyposazone sa winstalacje kanalizacyjna, wodng oraz centralnego
ogrzewania. Instalacja wodno-kanalizacyjna jest zamortyzowana w90 %. Na podstawie przeprowadzonych
przegladéw zasobdw socjalnych stwierdzono, ze budynki socjalne przy ul. Przemyslowej nie nadaja si¢ do
dalszego uzytkowania i z tego powodu w latach 2011-2012 zostana one wysiedlone, a mieszkafcy przeniesieni
do nowo wybudowanych lokali socjalnych w iloéci 54 sztuk.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcey ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Corocznie w okresach 6-cio miesigeznych przeprowadzane sa przeglady techniczne, ogélnobudowlane
budynkéw, majace na celu sprawdzenie stanu technicznego, dokonanie analiz potrzeb wykonania prac
remontowych, usuni¢cia vsterek celem utrzymania budynkéw w stanie nie pogorszonym i nadajacym si¢ do
uzytkowania. Stan techniczny dwéch budynkéw socjalnych przy ul. Przemystowej 5 i 11 mimo prowadzonych
generalnych remontéw nie pozwala na dalsza bezpieczng eksploatacje z uwagi na brak prawidfowej wentylacji,
brak ogrzewania, przemarzanie scian itp. Wystepuje zawilgocenie i zagrzybienie mieszkai, a brak prawidlowej
wentylacji moze spowodowaé zaczadzenie przebywajacych wbudynku osab. Zgodnie z posiadanymi
ekspertyzami, generalny remont budynku bylby nie oplacalny, gdyz nie poprawi wzdecydowany sposdb
warunkow panujacych w mieszkaniach i w zaden sposob nie zostanie speiniona norma przewidujaca warunki
dla lokali, wktérych przebywaja ludzie. W zwigzku zpowyzszym priorytetowym celem planowanych
inwestycji jest zaspokojenie poirzeb na lokale socjalne, tym samym poprawa warunkow mieszkaniowych
zaréwno dotychezasowych najemcéw, jak réwniez osdb oczekujacych na przydziat takiego lokalu. Do uzytku
oddane zostana 54 lokale socjalne. Innym zadaniem priorytetowym jest termomodernizacja budynkdw
wielolokalowych majaca na celu obniZzenie kosztéw eksploatacji budynkéw z tytutu oplat za c.0. oraz popraweg
ich estetyki zewnetrznej. Trudno jest ustali¢ wieloletni plan inwestycji, poniewaz decydujg o tym wiascicicle
budynkéw wielolokalowych podejmujac stosowne uchwaly wickszoscia gloséw. Przeprowadzono juz
termomodernizacj¢ budynku przy ul. Biale Zagiebie Nr 5 natomiast wroku 2011 prowadzone sa prace
termomodernizacyjne budynkdw przy ul. Biale Zaglebie Nr 13 oraz na ulicy Parkowej Nr 7. Na 2012 rok
planowana jest termomodernizacja budynkéw: Biale Zaglebie 8, 15, 17, 19. Na 2013 rok planowana jest
termomodernizacja budynkéw: Biate Zaglebie 3, 6, 11 oraz wlatach nastgpnych planowana jest
termomodernizacja budynkéw: Biale Zaglebie 3, 6, 11. W corocznym budzecie Gminy nalezy zabezpieczyé
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$rodki na konserwacje i drobne naprawy wykonywane w gminnym zasobie mieszkaniowym w wysokodci
10.000,00 zt rocznie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1) Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwala w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sitkéwka-Nowiny .

2) Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje zmniejszenie sig istniejacego zasobu mieszkalnego Gminy.

3) Llo$é lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskéw najemcow
stale zamieszkujacych w tych lokalach.

4) Szacuje sig, z¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wlasno$é w poszezegdlnych latach wynosi¢ bgdzie: w2012
roku: 5w tym 3 na raty 2 za gotéwke; w2013 roku: 5w tym 2 na raty 3 za gotowke; w 2014 roku: 5 w tym
2 na raty 3 za gotéwke; w 2015 roku: 5 w tym 3 na raty 2 za gotéwke; w2016 roku: 5w tym 3 na raty 2 za
gotowke; w 2017 roku: 5 w tym 3 na raty 2 za gotéwke.

Rozdzial 4,
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Zasady polityki czynszowej stanowia czedé skladowa Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym. Wplywy
z czynszéw sa jednym ze Zrédet finansowania i utrzymania budynkéw w Gminie Sitkéwka-Nowiny. Ustalenie
czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wojta na podstawic Zarzadzenia. Wojt moze
podwyzszyé stawke czynszu nie czgseiej niz 1 raz w roku. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sitkdéwka-Nowiny ustala si¢ na podstawie stawki
bazowej za 1 m? powietzchni uzytkowej, z uwzgiednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyZszajacych
warto$é uzytkowa lokalu mieszkalnego. W lokalach wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
Wéjt Gminy Sitkéwka-Nowiny ustalajac stawke¢ czynszu najmu zobowiazany jest uwzglednié czynniki
podwyzszajace lub obnizajace wartodé uzytkowa lokalu do ktérych nalezy: polozenie budynku, np. centrum,
peryferie, potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia, wyposazenie budynku
i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, ogdlny stan techniczny budynku. Stawka czynszu za
lokale socjalne nie moze przekroczyé 50 % najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym na terenic Gminy Sitkéwka-Nowiny. Mieszkaricy placa czynsz regulowany tj.: - mieszkania
komunalne w wysokosci 1,50 zi/m?, - mieszkania socjalne w wysokosci 0,50 zt/m? Czynsz regulowany
przeznaczony jest na pokrycie kosztéw zarzadu cz¢dcia wspdlng tj. fundusz remontowy, eksploatacje czesel
wspbinej, energie elekiryczna klatek schodowych, okresowe przeglady techniczne (kominowe, instalacji
elektrycznej, budowlane). Jak wykazata analiza roku 2011, czynsz regulowany w wysokosci 1,50 zi/m® za
mieszkania komunalne we Wspélnotach Mieszkaniowych nie pokrywa kosztéw zarzadu nieruchomodcia
wspblna zasobéw komunalnych i stanowi niedoplatg w wysokosci 1.137,86 zl/miesiac. Aby zréwnowazy¢
koszty utrzymania zasobéw komunalnych, czynsz regulowany w roku 2012 powinien wynosié 2,10 zt/m?, za$
lokali socjalnych powinien wzrosnaé z 0,50 zi/m? do kwoty 0,90 zt/m?2.

Rozdzial 5.
Informacje dotyczace zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Zarzad nad mieszkaniowym zasobem Gminy Sitkéwka-Nowiny sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sitkéwce-Nowinach. Zarzgdza wszystkimi budynkami bedacymi w mieszkaniowym zasobie
Gminy Sitkéwka-Nowiny. Statut zaktadu budzetowego pozwala na wykonywanie w/w czynnosci.

) Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2012-2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Sitkéwka-Nowiny odbywa¢ bgdzie si¢
7 ponizej wymienionych Zrédel: - §rodki budzetowe - wplywy z czynszow za lokale komunalne i socjalne.
Dodatkowymi Zrodtami finansowymi gospodalkl mieszkaniowe] moga byé: - fundusze Unii Eu10pe_|skleJ -
$rodki z budzetu panistwa, - kredyty na remonty i remonty tennomodermzacy_]nePRZEWOD1\I
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