UCHWALANRRG - VIII / 75/ 19
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY

z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie zmiany numer 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-
Nowiny, pod nazwg "Solectwo Szewce - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan D"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) w zwigzku z uchwata Nr RG - XI1X/228/16 Rady Gminy Sitkéwka-
Nowiny z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 21 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkowka-Nowiny, dotyczacej uchwalonej uchwatg Nr RG-
XXXI1/280/13 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 czerwca 2013 r. zmiany Nr 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny pod nazwg "Solectwo Szewce - Tereny Zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan D" zmienionej uchwatg Nr RG - VIII / 74/ 19 Rady Gminy Sitkowka-
Nowiny z dnia 25 marca 2019 roku, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdéwka Nowiny uchwalonego uchwalg
Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong
Uchwalg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang numer 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka-Nowiny, zwang dalej ,, zmiang planu”, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej oraz:
1) zatacznika nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 2000, bedacy integralng czgs¢ zmiany planu;

2) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu;

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmian¢ numer 21 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkowka-Nowiny;

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym z cyfra;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
drogowego, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodoéw, wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore
mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie do 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej w granicach terenu inwestycji z elementami zagospodarowania towarzyszacego
(budynki gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-
jezdne, zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mmniej niz 40% w granicach terenu inwestycji wraz zelementami zagospodarowania
towarzyszacego zwigzanego bezposrednio z tym przeznaczeniem;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych Iub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktoérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci w dobra materialne lub
niematerialne, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe oraz remonty obiektoéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng 1komunikacyjng wcelu unowocze$nienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

11) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdhuz linii elektroenergetycznych
ze wzgledu na wymagania eksploatacyjne (konieczno$¢ zapewnienia dostepu do linii podczas remontu lub
awarii) oraz zapewnienia bezpieczenstwa przed porazeniem pradem elektrycznym i skutkami awarii
mechanicznych linii;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.

2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujacymi w dacie sporzadzania zmiany planu
przepisami odrgbnymi.

§ 3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
1 odbudowe na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 4. 1. Ustala si¢ budowe, rozbudoweg iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
iurzadzen zwiagzanych zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 13,
w sposob nie kolidujacy z ustaleniami zmiany planu do uszczegotowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza si¢ dojscia idojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrgbie terendéw
przeznaczonych do zabudowy. Dojazdy, ktore nie posiadaja potaczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze
nastapi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi, nadbudowa budynku mozliwa jest w obrysie $cian zewnetrznych
istniejacego budynku.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg;

2) wyposazenie sieci wodociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;

3) budowe droég pozarowych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 6. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz okreSlenie zasad zagospodarowania
terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 7. 1. Ustala si¢ oznaczenia b¢dace obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia literowe i literowe z cyfra terenow funkcjonalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw wedlug symboli okreslonych w § 8;
6) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz ze strefg techniczna;
7) stacja transformatorowa.
2. Oznaczenia informacyjne:
1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 418 "Gatezice-Bolechowice-Borkow";
2) strefa archeologicznej ochrony bierne;j;
3) granica obszaru Natura 2000 Wzgorza Checinsko-Kieleckie PLH260041;
4) wymiarowania.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany
planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny ustug;

3) U/MN - tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie lesnym;

5) ZL.z - teren zalesien;

6) WSI - tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;

7) WS2 - tereny wod powierzchniowych srodladowych stojacych;

8) R - tereny rolnicze;

9) KD-L - teren drogi powiatowej klasy lokalnej;

10) KD-D1, KD-D2 i KD-D3 - tereny drég gminnych klasy dojazdowe;;
11) KDW1, KDW2, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6 - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki izasady okreslone
W niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegotowych.

2. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, zieleni, brazu, szarosci, grafitu i czarnego;

2) kolorystyka elewacji: stonowana, zodcieniami bieli, szarosci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna
i komunikacyjna, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) dotrzymanie standardow jako$ci sSrodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zasadg odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

4) ochrone zasobow wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej
zuwagi na polozenie czgsci obszaru zmiany planu w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych
Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkows;

5) nakaz zachowania ciggtosci ciekow wodnych;

6) zachowanie obudowy biologicznej ciekow wodnych, tj. zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych
kubaturowych w pasie mniejszym niz 5 m od krawedzi ciekow wodnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych wynikajacych z ustalen szczegotowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Ustala sig:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Wskazuje si¢ na rysunku zmiany planu strefe archeologicznej ochrony biernej, zwigzang
z pradziejowym i historycznym osadnictwem, ujeta w ewidencji zabytkow archeologicznych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

2. W celu ochrony warto$ci naukowych ipoznawczych zabytkow archeologicznych, oznaczonych na
rysunku zmiany planu, ustala sie:

1) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach strefy wymaga uzyskania szczegdélowych ustalen konserwatorskich
(Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach) przed uzyskaniem wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji administracyjnych;

2) podejmowanie prac idziatan, o ktorych mowa w pkt 1 wymaga zapewnienia przed ich realizacja lub
w trakcie realizacji przeprowadzenia badan archeologicznych (o charakterze wykopaliskowych, badan
sondazowych lub nadzoru archeologicznego) - rodzaj i zakres tych badan okresla wojewodzki konserwator
zabytkow;

3) podawanie informacji o obecnosci strefy archeologicznej ochrony biernej oraz wynikajgcych z tego faktu
wymagan, Wwtym rodzaju isposobu przeprowadzenia wymaganych badan archeologicznych
w wydawanych decyzjach administracyjnych.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. Nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w zabudowie wolnostojacej lub wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, z wyjatkiem
warsztatow samochodowych, stolarni i tartakow,

b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
4) teren biologicznie czynny: min. 40%;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow gtéownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwosciag wprowadzenia naczotkow i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 30° idachy ptaskie na budynkach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, a takze na
dachach cze$ci budynkow mieszkalnych, ktore nie stanowig glownej bryty budynku;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) minimum | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna:

a) z drogi oznaczonej symbolem KD-L,

b) z drog oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3,

¢) z drog oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 40 m mierzona od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7 potozonej poza granicami zmiany
planu,

b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L,
¢) 6 m mierzone od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3,

d) 5 m mierzone od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem U/MN — tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 30° idachy ptaskie na budynkach
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, a takze na
dachach czesci budynkow mieszkalnych, ktore nie stanowig glownej bryty budynku;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

6) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub 1 miejsce postojowe na 100m?> powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami KD-L i KD-D2;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L,
b) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D2.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem U — tereny ustug, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
3) teren biologicznie czynny: min. 20%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;
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3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, w tym dachy plaskie;

4) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-L;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
KD-L.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem RU — teren obstugi produkcji
w gospodarstwie leSnym, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach lesnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) dojscia i dojazdy,
d) mata architektura.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
3) teren biologicznie czynny: min. 40%;
4) wskazniki powierzchni zabudowy: do 50%.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym: do 12 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m,

3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, w tym dachy ptaskie;

4) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce postojowe jednego
zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktérym mowa w ust. 1;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-L;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m mierzona od linii rozgraniczajagcych drogi oznaczonej symbolem
KD-L.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZLz - teren zalesien, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem WS1 — tereny wod
powierzchniowych srodladowych ptynacych, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptyngce, odbiornik wod opadowych iroztopowych oraz rowy
melioracyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy.
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.
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4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktore moga utrudnié
naturalny sptyw wod, a w szczegdlnosci:

1) budowy kubaturowych obiektow budowlanych;
2) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii brzegu cieku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem WS2 — tereny wdd powierzchniowych
srédladowych  stojacych, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa wod
powierzchniowych.

2. Ustala si¢ stepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie wod.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem R - tereny rolnicze ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z budowa,
rozbudowg i przebudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazowej i telekomunikacji.

2. Ustala sie:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni legowej;
3) ustala si¢ zakaz rolniczego wykorzystywania §ciekow.
§ 22. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowig nastgpujace drogi:

1) droga powiatowa klasy lokalnej do przebudowy, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-L,
o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow
o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) szerokos¢ jezdni: minimum 5,5 m,
¢) chodniki jednostronne lub dwustronne w zaleznosci od rozwigzan projektowych;

2) drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KD-D1, KD-D2 i KD-D3
o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow
o drogach publicznych, dla ktorych ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: minimum 5 m,
¢) chodniki jednostronne lub dwustronne w zaleznosci od rozwigzan projektowych.
2. Odwodnienie pasow drogowych, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW1 - droga wewng¢trzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4 m;
3) chodniki jednostronne lub dwustronne w zaleznosci od rozwigzan projektowych;
4) odwodnienie.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW?2 - drogi wewnegtrzne, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4 m;
3) chodniki jednostronne lub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych;
4) odwodnienie.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW3 - drogi wewngtrzne, ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m;
3) dopuszcza si¢ chodniki jednostronne lub dwustronne w zalezno$ci od rozwiagzan projektowych;
4) odwodnienie.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW4 - drogi wewnegtrzne, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m;
3) odwodnienie.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDWS5 - droga wewngtrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,5 m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni: 3,5 m;
3) odwodnienie.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW6 - droga wewngtrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 11 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,5 m;
3) chodniki jednostronne lub dwustronne w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych;
4) odwodnienie.

Rozdzial 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 29. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny gdrnicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia;
4) udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

2. Obszar objety zmiang planu potozony jest w Checinsko-Kieleckim Parku Krajobrazowym oraz obszarze
Natura 2000 Wzgorza Checinsko-Kieleckie PLH260041, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 30. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci oraz taczenie
dzialek na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia 1ipodzialy oraz taczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawg
o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej;
3) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

4) kat zawarty pomi¢dzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego i zawierac si¢ w przedziale do 85° do 959

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;
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6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dzialek nie wezsza niz 6 m.

3.Dla pozostalych terendw nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 31. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;

2) podtaczenie budynkéw mieszkalnych iustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obshlugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji,

3) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
sredniego zgodnie z § 32 ust. 6 pkt 71 8.

Rozdzial 13.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna: sieci, obiekty 1urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowa¢ w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciggdéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej;

2) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wilaczy¢ do istniejacych wodociagdw i wyposazy¢é w niezbednag
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$§¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
oczyszczalni $ciekow potozonej na terenie gminy Sitkowka-Nowiny;

3) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w obszarach, gdzie ona nie wystgpuje dopuszcza si¢
budowe i1 uzytkowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na
terenie inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalno$ci
gospodarczej nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow powierzchniowych lub do gruntu po wczesniejszym
podczyszczeniu w separatorach jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja;

3) odprowadzenie wéd zterenow drog iplacow utwardzonych do odbiornikow po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych izawiesin do odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego

wymagaja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagdéw Sredniego;
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2) gazociagi Sredniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,
w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéow budowlanych w energie
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowac¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m);

4) linie $redniego 1iniskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce¢ sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) konieczno$¢ zachowania stref technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem
zmiany planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktdrych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach stref, o ktorych mowa w pkt. 7;

9) dopuszcza si¢ budowe 1 wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii innych niz turbiny wiatrowe o mocy
nie przekraczajacej 40kW dla zaopatrzenia budynkow w energie elektryczna.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: na obszarze objetym zmiang planu
z wylaczeniem terendw laséw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
1 miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglgdnieniu przepiséw odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrodta
ciepla, paliwa ekologiczne i odnawialne zrdodla energii, w przypadku braku takich rozwigzan dopuszcza sig
rozwigzania w oparciu o kotly na paliwa stale odpowiadajgce warunkom okreslonym w przepisach odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: zasade odbioru odpadow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy Sitkdéwka-Nowiny, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacji iodzysku odpadéow uzrédta ich powstawania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 22-28.

Rozdzial 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 33. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 8 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 34. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, Ui U/MN ustala si¢ stawke
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitkowka-Nowiny.
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~ §36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr RG - VIII / 75/ 19
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny

z dnia 25 marca 2019 r..
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr RG - VIII / 75/ 19
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie zmiany Nr 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka-

Nowiny, pod nazwa " pod nazwa "Solectwo Szewce - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - plan D"

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkdéwka-Nowiny o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr RG - VIII / 75/ 19
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie zmiany Nr 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka-
Nowiny, pod nazwa " pod nazwa "Solectwo Szewce - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - plan D"

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r., poz. 1945), oraz § 11 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Sitkdéwka-Nowiny przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany Nr 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkowka-Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Szewce - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- plan D" obejmuja budoweg gminnej drogi publicznej wraz z realizacja sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
7 2017 r. poz. 2077 ze zm.).

3. Zadania wymienione w pkt. 1 finansowane beda z :
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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UZASADNIENIE

do uchwaty NrRG - VIII / 75/19
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny
z dnia 25 marca 2019 roku

w sprawie zmiany Nr 21 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny, pod
nazwa "Sofectwo Szewce - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan D"

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,ustawq”, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Sitkéwka-Nowiny, na wniosek Wéjta Gminy Sitkéwka-Nowiny, podjeta
Uchwate Nr RG - XIX/228/16 z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 21
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny, dotyczacej uchwalonej uchwatg Nr
RG-XXXI1/280/13 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 26 czerwca 2013 r. zmiany Nr 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka-Nowiny pod nazwa "Sotectwo Szewce - Tereny Zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan D" zmienionej uchwatg Nr RG - VIII / 74 / 19 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia
25 marca 2019 roku.

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w jego brzmieniu
znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777) ,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
lub jego zmiany, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu, obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, ktére staty nie juz nieaktualne z punku widzenia potrzeb wiascicieli
nieruchomosci.

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba uaktywnienia terendw inwestycyjnych szczegdlnie w kierunku zwigkszenia terenéw zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wraz ze zmiang uktadu komunikacyjnego.

Po podieciu przez Rade Gminy Sitkdwka-Nowiny uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Sitkéwka-Nowiny, jako organ
wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej,
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okres$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomit na piSmie
0 podjeciu uchwaly instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit
projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, ktére
zatwierdzone zostato uchwatg Rady Gminy Sitkowka-Nowiny Nr RG-XXI1/168/08 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia
9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego
2014r..

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy izagospodarowania, w szczegélnosci minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny teren biologicznie czynny, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ budynkow
(zabudowy), minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujace zachowanie fadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie witasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytéw. Wprowadzone zapisy umozliwig spdjne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz
rozbudowe i modernizacjg istniejgcej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalajac dodatkowe
wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne. W ramach procedury
planistycznej nie byto potrzeby wystapienia do wtasciwego organu o zgode na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych
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na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz obszar objety zmiang planu stanowi grunty nie wymagajace uzyskania takiej
zgody. Ustalono wymagania dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
- w granicach terenu objetego zmiang planu znajduje sie strefa archeologicznej ochrony biernej, zwigzana z
pradziejowym i historycznym osadnictwem, ujetgq w ewidencji zabytkéw archeologicznych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

Teren objety ustaleniami zmiany planu pofozony jest poza terenami gorniczymi, terenami narazonymi
wystepowaniem ruchow masowych oraz strefy ochronne od uje¢ wéd podziemnych.

W granicach ternu objetego zmiang planu nie wystepuje udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Teren potozony jest w Checinsko - Kieleckim Parku Krajobrazowym, oraz cze$ciowo w obszarze Natura 2000
Wzgérza Checinsko - Kieleckie PLH260041.

Zasady ochrony na terenie parku krajobrazowego ustalone zostaly w uchwale Nr XXVI/371/16 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 26 wrze$nia 2016 r. w sprawie utworzenia Checifisko-Kieleckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2016 r. poz. 2914 ze zm.). Projektowane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego oddziatywania na ochrone przyrody Checinsko-Kieleckiego
Parku Krajobrazowego, poniewaz ustalenia projektu zmiany planu dotyczace nowych terenéw zabudowy nie kolidujg
z zakazami jakie obowigzujq na terenie parku poza zakazem dotyczacym lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowiska. Planowana zabudowa mieszkaniowa, wyznaczona ocenianym projektem zmiany planu moze stanowi¢
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktéorym mowa w § 3 pkt. 53a i b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Niemniej jednak przeprowadzona strategiczna ocena na Srodowisko
wykazata, ze planowana zabudowa nie bedzie powodowaé znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody parku
krajobrazowego. W zwigzku z tym zakaz, o ktdrym mowa powyzej nie dotyczy przedmiotowej zabudowy, co wynika z §
6 ust. 2 pkt. 2 cytowanej powyzej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego. W stosunku do terenéw
zabudowy, ktére zostaty wyznaczone w obowigzujacych w dacie sporzadzenia dokumentéw planistycznych gminy
Sitkdwka-Nowiny, tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr RG-
XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny z dnia 27 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2005
Nr 282, poz. 3517) oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny
zakazy obowigzujace na terenie Checirisko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego nie dotycza, co wynika z § 6 ust. 2 pk.
1 uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Ponadto projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru NATURA 2000, tj. na obszar Natura 2000 Wzgérza Checinsko-
Kieleckie PLH260041, poniewaz planowana zabudowa oddalona bedzie od granicy obszaru Natura 2000, ktéra
pofozona jest na terenach leSnych min. 12 m co wynika z przepiséw odrebnych, tj. rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Odlegto$¢ tak jest wystarczajacq aby
zachowa¢ bezpieczng odlegto$¢ budynkéw od terendw lesnych w zwigzku z ochrong ppoz. Teren objety zmiang planu
pofozony jest poza korytarzami i ciggami ekologicznymi stanowigcymi taczno$¢ pomiedzy obszarami Natura 2000.

Teren objety projektem zmiany planu znajduje sie poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie¢ mas
ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono
zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny zabudowy stanowig kontynuacje planistyczng istniejacej zabudowy,
w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajgc go w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz
dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg sie w stosunki
wiasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje
wiasnosci prywatnej oraz innych intereséw 0séb trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6inosci rozwoju  sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotane;
przez Woéjta Gminy Sitkbwka-Nowiny, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany
planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie i zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia
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przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w zmianie planu rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu
zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego

wgladu w sposob zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o
projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania na sSrodowisko umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach zawierajacych informacje o Srodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o

czynnos$ciach planistycznych publikowane byly réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Sitkdwka-Nowiny. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep
do dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wtasciwych organdw delegowanych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu uwagi do
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Sitkowka-Nowiny sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju
gminy Sitkbwka-Nowiny, poprzez poprawe migdzy innymi warunkdw mieszkaniowych z uwzglednieniem celéw
publicznych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Sitkéwka-Nowiny "Ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkdwka - Nowiny oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sitkdwka - Nowiny. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr RG-
XLV/394/14 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia 29 pazdziernika 2014 r. W ocenie wskazano potrzebe aktualizacji
obowigzujgcych plandéw zagospodarowania przestrzennego i dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw i potrzeb.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z
art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuije, ze:

a) realizacja ustalen zmiany planu wygeneruje koszty, kitore obcigza budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktéra nalezy do zadan wiasnych gminy.
b) realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu warto$ci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- opfaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zroéwnowazonego
rozwoju i ochrony $Srodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei wptynie na rozwdj
miejscowos$ci Szewce, a tym samym i gminy Sitkowka-Nowiny. Korzy$ci z opracowania zmiany planu bedg sprzyjaé
rozwojowi gminy Sitkdwka-Nowiny i regionu $wietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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