UCHWALA NR RG-XIV/144/19
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sitkéwka-Nowiny, pod nazwa ""Solectwo Zgérsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej i komunikacji - plan F"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 1. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr RG -
XXXVIII / 508/ 18 zdnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdéwka-Nowiny, pod nazwa "Solectwo
Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i komunikacji - plan F", po stwierdzeniu,
ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdwka Nowiny uchwalonego uchwata Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkéwka-
Nowiny zdnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwala Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy
Sitkowka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r., Rada Gminy Sitkowka-Nowiny uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-
Nowiny, pod nazwa "Solectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej
i komunikacji - plan F", zwanag dalej ,,zmiang planu”, w granicach okre$lonych na rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz z ponizszych
zalacznikow, bedacych integralng czescia uchwaly:

1) zatgcznika nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 2000, ktory stanowi integralng cze¢$¢ zmiany planu;

2) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu;

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmian¢ Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkéwka - Nowiny pod nazwa "Solectwo Zgoérsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjnej ikomunikacji - plan F" uchwalonego Uchwata Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy
Sitkowka-Nowiny z dnia 27 pazdziernika 2005 r., na ktory sklada si¢ tekst niniejszej uchwaty oraz
zalacznik graficzny stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach
w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym z cyfra;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapoéw oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
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gospodarcze 1 garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-jezdne,
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na terenie inwestycji;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktoérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci w dobra materialne lub
niematerialne, =z wylaczeniem domdéw  weselnych, tartakéw,  warsztatow  samochodowych
i wulkanizacyjnych;

10) budynkach wytworczosci irzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
o charakterze produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

12) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

13) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych  zbudowg, odbudows, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja irozbiorka linii
elektroenergetycznych, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 4. 1. Ustala si¢ budowe, rozbudowe 1iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
iurzadzen zwigzanych zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktéorej mowa w rozdziale 13,
w sposob nie kolidujacy z ustaleniami zmiany planu do uszczegétowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza si¢ dojscia idojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy. Dojazdy, ktore nie posiadaja potaczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Utrzymuje si¢ istniejace budynki pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku mozliwa jest zgodnie
z linig zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu i nie moze nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi,
przy czym nadbudowa budynku mozliwa jest w obrysie §cian zewngtrznych.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;

3) budowe drég pozarowych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 6. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
polozonych w granicach zmiany planu, okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 7. 1. Rysunek zmiany planu zawiera nast¢pujace oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:
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1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych wedtug symboli okreslonych w § 9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110kV wraz z pasem technicznym;
6) linie elektroenergetyczne §redniego napigcia 15 kV wraz pasami technicznymi.
2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku zmiany planu sa:
1) granica Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica obszaru Natura 2000 Wzgorza Checinsko-Kieleckie PLH260041;
3) granica Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego;
4) granica i obszar strefy krajobrazowe;j ,,B” Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica i obszar strefy krajobrazowej ,,C” Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazy;
6) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkow,

7) granica $cislej strefy ochrony konserwatorskiej (zabytku wpisanego do rejestru zabytkow wg historycznego
zasiegu zatozenia parku dworskiego);

8) obiekty ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
9) obszar Aglomeracji Kielce (caty obszar zmiany planu),
10) granice obszaréw zmeliorowanych.

§ 8. Zakres zmiany planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienia integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w jej granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego;
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
3) tagodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 9. Tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany planu oznaczono symbolami:
1) MN1-MN39 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW1, MW?2 - teren zabudowy wielorodzinnej;
3) U/MNI1-U/MNT7 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
4) U1, U2 - tereny ustug;
5) U1/ZP, U2/ZP - tereny ustug z zielenig parkowa;
6) US - teren sportu i rekreacji;
7) ZP/U - teren zieleni parkowej z ustugami;
8) P/U1 - P/U3 - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowe;j i/lub ustugowej;
9) W - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg;
10) ZL - tereny lasow;
11) R - tereny rolnicze;
12) WS1 - tereny wod powierzchniowych srodladowych (stojacych);
13) WS2 - tereny wod powierzchniowych $rédladowych (ptynacych);
14) KD-L - teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej;
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15) KD-D1 - KD-D12 - tereny publicznych drog gminnych klasy dojazdowej;
16) KDW1 - KDW41 - tereny drog wewnetrznych;
17) Kx1, Kx2, Kx3 - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Realizacja nowych obiektéw budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki izasady okreslone
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegotowych.

2. Utrzymanie podstawowych elementéow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, zieleni, brazu i szarosci;

2) kolorystyka elewacji: stonowana, zodcieniami bieli, szaro$ci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng
i komunikacyjng, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie zPlanem Gospodarki
Odpadami dla Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

4) ochrone zasobow wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej
zuwagi na polozenie czeSci obszaru zmiany planu w Glownym Zbiorniku Woéd Podziemnych
Nr 418 "Galezice-Bolechowice-Borkéw" oraz w Aglomeracji Kielce;

5) ochrong istniejgcych zadrzewien $rddpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni;

6) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakow migracyjnych matych zwierzat.
2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych wynikajacych z ustalen szczegoétowych.

3. W granicach obszarow zmeliorowanych, w ktorym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych sie¢
drenarska oraz rowy melioracyjne, ustala sig¢:

1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;
2) zachowanie drozno$ci urzgdzen melioracji wodnych;

3) przebudowe urzadzen melioracji wodnych w przypadku kolizji tej sieci z innymi obiektami budowlanymi
przy zachowaniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sig:
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1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 13. 1. Wskazuje si¢ na rysunku zmiany planu granice Scistej strefy ochrony konserwatorskiej (zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow wg historycznego zasiggu zalozenia parku dworskiego) parku w Zgorsku,
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach pod nr 632 z 17 grudnia 1957 r. A.460, obejmujacy zalozenie parkowe z XIX w. przeksztalcone
w1l pol. XX., w ktorym zachowaly si¢ dominanty architektoniczne: dwor oraz oficyna ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach Scistej strefy ochrony konserwatorskiej, ustala sig:
1) nakaz utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) nakaz ochrony elementéw zwigzanych zkompozycja zespotu dworsko-parkowego: budynkow, zieleni
wysokiej, matej architektury oraz komunikacji opartej na historycznej kompozycji;

3) zakaz wprowadzania nowych dominant o wysokosci przekraczajacej 12 m ppt.;

4) dopuszcza si¢ nowa zabudowe w przypadkach uzasadnionych historycznie, wylacznie zharmonizowang
pod wzgledem lokalizacji, wygladu i skali z zespotem lub wnetrzem zabytkowym, oraz nawigzujacej do
lokalnej tradycji budowlane;;

5) nakaz ochrony i rewaloryzacje istniejacej zieleni, w tym: utrzymanie, rewaloryzacja i rekonstrukcja uktadu
kompozycyjnego oraz komunikacyjnego, ochrona i pielggnacja drzewostanu;

6) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

7) nakaz prowadzenia wszelkich prac projektowych i realizacyjnych pod nadzorem konserwatorskim organem
ds. ochrony zabytkow;

8) nakaz uzgadniania wszystkich projektow dotyczacych obiektow iterenéw w wlasciwym organem ds.
ochrony zabytkow.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych, gdyz nie zostaly one wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN1-MN39 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
4) teren biologicznie czynny: min. 60%;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;

6) odlegtos¢ budynkow od lasow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachoéw gltéwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 30° do 459,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i plaskie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu
nie moze by¢ mniejszy niz 15

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie, w formie tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego;

6) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (wlacznie z miejscami w garazach) oraz
minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
powierzchni ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek:
a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 400 m? dla zabudowy szeregowe;j;
d) 1200 m? dla zabudowy ustugowe;j;
8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu MN1 z drég oznaczonych symbolami KDW29 i KDW40,
b) terenu MN2 z drég oznaczonych symbolami KDW27 i KDW40,

¢) terenu MN3 z droég oznaczonych symbolami KDW28, KDW29, KDW30 oraz z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kx3,

d) terenu MN4 z droég oznaczonych symbolami KD-L, KDW27, KDW28, KDW32,
e) tereny MNS z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KD-D5, KDW5, KDW6,

f) terenu MN6 z ciggow pieszo-jezdnych Kx1, Kx2 oraz z drogi zbierajaco-rozprowadzajacej w pasie drogi
wojewddzkiej, polozonej poza zmiang planu,

g) terenu MN7 zciggu pieszo-jezdnego Kx1 oraz z drogi zbierajaco-rozprowadzajacej w pasie drogi
wojewodzkiej, potozonej poza zmiang planu,

h) terenu MNS z drog oznaczonych symbolami KD-L, KD-D10, KDW10, KDW31,

i) terenu MN9 z droég oznaczonych symbolami KD-L, KD-D2, KD-D3, KD-D10, KD-D11, KDW19,
KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24,

j) terenu MN10 z drog oznaczonych symbolami KD-L, KD-D1, KD-D11,

k) terenu MN11 z drég oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D11,

1) terenu MN12 z drog oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D11, KDW19,

m) terenu MN13 z drég oznaczonych symbolami KDW8&, KDW9,

n) terenu MN14 z drég oznaczonych symbolami KDWS§, KDW9, KDW10,

0) terenu MN15 z drég oznaczonych symbolami KD-D10, KDW§, KDW10,

p) terenu MN16 z drég oznaczonych symbolami KD-D10, KDW18, KDW19, KDW25,
q) terenu MN17 z drég oznaczonych symbolami KD-D5, KDW7, KDWS,

r) terenu MN18 z drég oznaczonych symbolami KD-D5, KDW7, KDWS§, KDW36,

s) terenu MN19 z droég oznaczonych symbolami KD-D5, KD-D7, KDWS8, KDW36
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t) terenu MN20 z drég oznaczonych symbolami KD-D5, KD-D7, KDW8, KDW11, KDW18, KDW25,
KDW41,

u) terenu MN21 z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KD-D5, KDW4,
v) terenu MN22 z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KD-D5, KDW4, KDWS5,
w) terenu MN23 z drog oznaczonych symbolami KD-D5, KD-D6, KDW3, KDW6,

x) terenu MN24 z drog oznaczonych symbolami KD-D5, KD-D8, KD-D12, KDW3, KDW16, KDW17,
KDW34,

y) terenu MN25 z drog oznaczonych symbolami KD-D8, KDW12, KDW13, KDW33, KDW25,
z) terenu MN26 z drog oznaczonych symbolami KD-D4, KD-D6, KDW1, KDW37, KDW38,
aa) terenu MN27 z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KDW1, KDW2, KDW37,

bb) terenu MN28 z drog oznaczonych symbolami KD-D6, KDW6, KDW37, KDW39,

cc) terenu MN29 z drég oznaczonych symbolami KD-D4, KDW2, KDW6, KDW37,

dd) terenu MN30 z drog oznaczonych symbolami KD-D9, KDW14, KDW15, KDW34,

ee) terenu MN31 z dréog oznaczonych symbolami KD-D12, KDW14, KDW15, KDW34 oraz z drogi
zbierajaco-rozprowadzajacej w pasie drogi wojewodzkiej, potozonej poza zmiang planu,

ff) terenu MN32 zdrdég oznaczonych symbolami KD-D12, KDWI17 oraz zdrogi zbierajaco-
rozprowadzajacej w pasie drogi wojewddzkiej, polozonej poza zmiang planu,

gg) terenu MN33 z droég oznaczonych symbolami KD-D6, KDW37, KDW38, KDW39,

hh) terenu MN34 z drdég oznaczonych symbolami KD-D6, KDW3, KDWI16, KDWI17 oraz z drogi
zbierajgco-rozprowadzajacej w pasie drogi wojewodzkiej, potozonej poza zmiang planu,

ii) terenu MN35 z drog oznaczonych symbolami KD-D8, KDW11, KDW12, KDW25, KDW41,
jj) terenu MN36 z drogi oznaczonej symbolem KD-D9, KDW13, KDW34,
kk) terenu MN37 z drogi oznaczonej symbolem KDW32,
11) terenu MN38 z drog oznaczonych symbolami KD-L, KDW32,
mm) terenu MN39 z drog oznaczonych symbolami KD-L, KDW26, KDW28;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej potozonej poza granicami zmiany planu,
b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L;

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: KD-D1 - KD-
D12;

d)5 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: KDWI1 -
KDW25, KDW27 - KDW41 oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1, Kx2 1 Kx3.

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWI1, MW2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze i budynki gospodarcze,
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) mala architektura.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,
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3) teren biologicznie czynny: min. 30%,
4) wskaznik powierzchni zabudowy: 65%.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych: do 14 m,
2) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: do 7 m,

3) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 459,

4) minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktorych mowa
wust. 1,

5) obstuga komunikacyjna: z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1 i Kx3

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajacych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami Kx1 i Kx3.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN1-U/MN7 — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze,
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia i dojazdy,

b) mala architektura.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
3) teren biologicznie czynny: min. 40%,
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych: do 12 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m,

3) geometria dachow gtownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

4) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

5) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na 150m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1,

6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu U/MNI1 z drogi oznaczonej symbolem KDW26,

b) terenu U/MN2 z drég oznaczonych symbolami KD-D9, KDW19, KDW25 oraz z drogi zbierajaco-
rozprowadzajacej w pasie drogi wojewddzkiej, polozonej poza zmiang planu,

c)terenu  U/MN3 zdrég oznaczonych symbolami KD-D9, KDWI15 oraz zdrogi zbierajaco-
rozprowadzajacej w pasie drogi wojewodzkiej, potozonej poza zmiang planu,

d) terenu U/MN4 zdrogi oznaczonej symbolem KDWI15 oraz zdrogi zbierajaco-rozprowadzajacej
w pasie drogi wojewddzkiej, polozonej poza zmiang planu,
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e) terenu U/MNS5 zdrogi oznaczonej symbolem KDWI17 oraz zdrogi zbierajaco-rozprowadzajacej
w pasie drogi wojewddzkiej, potozonej poza zmiang planu,

f) terenu U/MNG6 z drogi oznaczonej symbolem KDW28,
g) terenu U/MN7 z droég oznaczonych symbolami KD-L i KDW?28;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej poza granicami zmiany planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami KD-D9,

d) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW15, KDW17, KDW19, KDW25,
KDW26, KDW28.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami U1, U2 — tereny ustug, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: min. 40%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych: do 12 my;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachow gléwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryt¢ budynku;

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki;

6) minimum 1 miejsce postojowe na 250m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, realizowane na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu Ul z drogi oznaczonej symbolem KDW28 oraz z drogi wojewodzkiej potozonej poza granicami
planu,

b) terenu U2 z drogi oznaczonej symbolem KD-D1, KDW19 oraz z drogi wojewddzkiej potozonej poza
granicami zmiany planu,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi polozonej poza granicami zmiany planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D1,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDW19 i KDW28.
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§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem U1/ZP i U2/ZP — tereny ustug
z zielenig parkowa, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne zwigzane z obsluga osrodka pomowcy spotecznej, w tym
obiekty zdrowia, placowki opiekunczo-wychowawcze oraz sportu i rekreacji, stanowigce rezerwe terenu dla
rozwoju osrodka pomowcy spoteczne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura,

d) zielen urzadzona o charakterze parkowym w nawigzaniu do zieleni parkowej wystepujacej na terenie
funkcjonalnym oznaczonym symbolem ZP/U.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
3) teren biologicznie czynny: min. 60%,
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 12 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m,

3) geometria dachow glownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

4) minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu U1/ZP z drogi oznaczonej symbolem KD-L,

b) terenu U2/ZP z drogi oznaczonej symbolem KD-L poprzez tereny U1/ZP, WS2 oraz ZP/U;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L.

§ 20. 1. Da terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem US - teren sportu i rekreacji, ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mata architektura.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy: zakaz
budowy budynkow.

3. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi oznaczonej symbolem KDW28
2) z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx3.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej poza granicami zmiany planu;

2)5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW28 oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kx3.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZP/U — teren zieleni parkowe;j
z ushugami, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi publiczne zwigzane z obslugg osrodka pomowcy spotecznej, w tym obiekty zdrowia, placowki
opiekunczo-wychowawcze oraz sportu i rekreacji,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) dojscia i dojazdy,

d) mata architektura.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
3) teren biologicznie czynny: min. 60%,
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 12 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m,

3) geometria dachow glownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

4) minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;
5) obstuga komunikacyjna: z dréog oznaczonych symbolami KD-L i KDW35;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW35.

4. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem P/U1 - P/U3 — tereny zabudowy
produkcyjno-magazynowe;j i/lub ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki produkcyjne,
b) budynki magazynowe,
c) sktady,
d) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) mata architektura.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
3) teren biologicznie czynny: min. 40%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 12 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;
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3) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) minimum 1 miejsce postojowe na dwoch zatrudnionych, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu P/U1 z drogi oznaczonej symbolem KD-D6,

b) terenu P/U2 z drogi oznaczonej symbolem KD-D6 oraz z drogi zbierajagco-rozprowadzajacej w pasie
drogi wojewodzkiej, potozonej poza zmiang planu,

c) terenu P/U3 z drog oznaczonych symbolami KD-D10 i KDW10;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej potozonej poza granicami zmiany planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-D6 i KD-D10,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW10.
4. W granicach terenu P/U4 utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem W — teren urzadzen zaopatrzenia
w wodg; pompownia wody, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty iurzadzenia technologiczne zwigzane z przesytem wody do sieci
wodociagowej (hydrofornia);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ujecia wody i jego ochrona,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moga zagraza¢ zanieczyszczeniom wod lub powodowaé
obnizenie wydajnosci ujec;
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrone zrodet i uje¢ wody;
3) wysokos¢ budynkoéw: do 8 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: do 10%;
8) teren biologicznie czynny: min. 30%;
9) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem KD-L,
b) z drogi oznaczonej symbolem KD-D11,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L;
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D11.
11) minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem ZL - tereny lasu, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagraza¢ funkcji le$nej;
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2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) dopuszcza si¢ realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociggoéw, bez
uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na zasadach okre$lonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i1 warunkdéw udostepniania gruntow lesnych (lasow) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okreslajg migdzy innymi:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze lesnej, linii podziatu powierzchniowego lub
w przypadkach szczegolnych wzdtuz §ciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,

¢) w pasie o szerokosci do 2 m,

d) prace budowlane prowadzone beda sposobem rgcznym.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem R - tereny rolnicze ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z budowa,
rozbudowg i przebudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazowej i telekomunikacji.

2. Ustala sie:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zachowanie $rodpolnych zadrzewien;
3) ustala si¢ zakaz rolniczego wykorzystywania §ciekow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1 — tereny wod powierzchniowych
stojacych, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zbiorniki powierzchniowych wod stojacych.

2. Ustala si¢ stepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie wod.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS2 — tereny wod powierzchniowych
srédladowych (ptynacych), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przejscia i przejazdy.
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktore moga utrudnié
naturalny sptyw wod, a w szczegdlnosci:

1) budowy kubaturowych obiektow budowlanych;
2) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii brzegu cieku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 28. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowig nastgpujace drogi:

1) publiczna droga powiatowa klasy lokalnej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-L,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktérej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 15 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5,5 m,
¢) chodniki;

2) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-DI,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 15 m,
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b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

3) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D2,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

4) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D3,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

5) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D4,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezb¢gdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

6) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-DS5,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezb¢gdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

7) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D6,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach zmiany planu od 9 m do 19,5 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

8) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D7,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

9) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-DS8,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki;
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10) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D9,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 19 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

11) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D10,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m do 16 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki;

12) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D11,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki.

13) publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D12,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepisoéw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 m do 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
¢) chodniki.

2. Odwodnienie paséw drogowych, poprzez rowy odwadniajace lub kanalizacj¢ deszczowa zlokalizowane
w pasach drogowych, o ktorych mowa w pkt 1-13 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW1 - teren drogi wewngtrznej, ustala
si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW?2 - teren drogi wewngtrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW3 - teren drogi wewnetrznej, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW4 - teren drogi wewngtrznej, ustala
si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m;
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2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDWS3 - teren drogi wewngtrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW6 - teren drogi wewngtrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW?7 - teren drogi wewnetrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDWS8 - teren drogi wewnetrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 16 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW9 - teren drogi wewngtrznej, ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW10 - teren drogi wewnetrznej,
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDWI11 - teren drogi wewnetrznej,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 12 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW12 - teren drogi wewngtrznej,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5 m do 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.
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§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW13 -
ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 12 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW14 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW15 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW16 -
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW17 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW18 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6,5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW19 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 31 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW20 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW21 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 13 m;
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2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 15 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 m do 9 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2 m do 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;

3) chodniki.
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§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW30 -
ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 11 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW31 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 m do 12,5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW32 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW33 -
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW34 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW35 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW36 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW37 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7m do 11 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW38 -
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
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2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW39 - teren drogi wewnetrznej,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 m do 9 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW40 - teren drogi wewng¢trznej,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 12 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW41 - teren drogi wewngetrznej,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;
3) chodniki.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Kx1 - teren ciaggu pieszo-jezdnego,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3,5 m.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Kx2 - teren ciggu pieszo-jezdnego,
ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3,5 m.

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Kx3 - teren ciggu pieszo-jezdnego,
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3,5 m.

§ 73. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110kV, oznaczong na
rysunku zmiany planu symbolem E110 kV wraz z pasem technicznym wynoszacych 15 m od osi linii w obie
strony.

2. W strefie technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) utrzymywanie zadrzewien do wysoko$ci 3 m ppt.

Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 74. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
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3) krajobrazy priorytetowe,
4) tereny gornicze.

2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w Checinsko-Kieleckim Parku Krajobrazowym,
w Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w obszarze Natura 2000 Wzgorza Checinsko-
Kieleckie PLH260041, dla ktorych obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 12.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 75. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MIN3 - MN39 dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci oraz
faczenie dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia ipodzialy oraz taczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa
o gospodarce nieruchomosciami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

3) szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego i zawiera¢ si¢ w przedziale do 85° do 959,

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

6) szerokos¢ dojazdow do nowo wydzielanych dzialek nie wezsza niz 6 m.

3.Dla pozostalych terendw nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 76. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu, za wyjatkiem wdod opadowych
i roztopowych, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

2) podtaczenie budynkéw mieszkalnych iustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obshlugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji

3) zasady zagospodarowania w pasach technicznych linii elektroenergetycznych zgodnie z § 74 ust. 2
i zgodnie z § 77 ust. 6 pkt 71 8.

Rozdzial 14.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 77. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna: sieci, obiekty 1urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowa¢ w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciggdéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowg sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggéw i wyposazy¢ w niezbedng armature
i hydranty przeciw pozarowe, ktorg nalezy wykonac (o ile jest taka mozliwo$¢) w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala si¢:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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2) odprowadzenie $ciekow za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
potozonej na terenie gminy Sitkowka-Nowiny;

3)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi po
uzyskaniu przez inwestora stosownego pozwolenia wodno-prawnego;

5) ustala si¢ zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do
istniejacych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na terenie inwestycji;

2) odprowadzenie wod z terenow ustug, przemystu, zabudowy produkcyjno-magazynowej, drog iplacow
utwardzonych do odbiornikow po wczesniejszym ich oczyszczeniu z substancji ropopochodnych
i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggdw Sredniego cisnienia, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) gazociagi sredniego i niskiego cis$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz plynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowge sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéow budowlanych w energie
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 5 m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) konieczno$¢ zachowania pasdéw technicznych wzdhiz linii elektroenergetycznych 15kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (5 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach pasow, o ktorych mowa w pkt. 7;

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdtowych warunkéw okreslanych
przez PGE Dystrybucja S.A.;

10) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkoéw przytgczenia okre$lonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej (z wyjatkiem wiezy telefonii komorkowych) przy uwzglednieniu
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrodta
ciepta wykorzystujace paliwa ekologiczne oraz odnawialne zrodta ciepta i energii, w przypadku braku takich
rozwiazan dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu o paliwa state.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy Sitkowka-Nowiny, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrdédta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 28-72.

Rozdzial 15.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 78. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow obje¢tych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 79. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1-MN39, MW1, MW2, U/MN1-
U/MN7, Ul, U2, Ul/ZP, U2/ZP, ZP/U, P/U1-P/U3 ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe

§ 80. Dla terenu objetego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkéwka - Nowiny, uchwalony Uchwatg Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny
z dnia 27 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2005 Nr 282, poz. 3517).

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitkowka - Nowiny.

~ §82. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr RG-X1V/144/19
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny

z dnia 30 wrze$nia 2019 .

ZMIANA NR 11 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY SITKOWKA-NBWINY,
pod nazwa ac orsko-Zagrody - Tereny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr RG-X1V/144/19
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-
Nowiny, pod nazwg "Solectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej
i komunikacji - plan F".

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, pod nazwa "Solectwo Zgdrsko-Zagrody - Tereny zabudowy
mieszkaniowej, produkcyjnej 1 komunikacji - plan F".

Rada Gminy Sitkowka-Nowiny postanawia nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu:

1) uwagi zlozonej przez osob¢ fizyczng (pismo zarejestrowane w dzienniku podawczym Urzedu Gminy
Sitkowka-Nowiny pod poz. 34 w dniu 24.06.2019 r.). Skladajacy uwage wskazuje na mato czytelny
rysunek zmiany planu. Ponadto wyraza zgode na przeznaczenie z dziatki nr ewid 258/8 pasa o szerokosci
1,5 m na poszerzenie drogi oznaczonej symbolem "KDWI18" - ul. Grabowej zgodnie z protokotem
granicznym sporzadzonym przez uprawnionego geodete w 1991 r.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz projekt zmiany planu sporzadzony zostal na mapie ewidencyjnej
w skali 1: 2000 pozyskanej z zasobéw ewidencyjnych i kartograficznych Starosty Kieleckiego w dniu
12.03.2018 r. spelniajacej wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Rysunek zmiany planu jest czytelny, poniewaz
widoczne s3 na niej elementy mapy ewidencyjnej oraz tre$¢ projektu planu. Ponadto, projekt planu
zawiera zgdanie sktadajacego uwagg, tj. z dziatki nr ewid. 258/8 wydzielony zostal pas o szerokosci 1,5
m na poszerzenie ul. Grabowe;j.

2) uwagi ztozonej przez osob¢ fizyczna (pismo zarejestrowane w dzienniku podawczym Urzedu Gminy
Sitkowka-Nowiny pod poz. 41 w dniu 26.06.2019 r.). Sktadajacy uwage wyraza zgodg na poszerzenie drogi
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr ewid. 296/3 o pas szerokosci 3 m z dziatek o nr ewid.
299/11 1 300/10 pod warunkiem zwrotu dziatek o nr ewid. 298/5 1299/4 (stanowiace plac do zawracania)
zgodnie z zataczonym szkicem.

Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz w obecnym stanie prawnym i faktycznym brak jest
mozliwosci zwrotu wnioskowanych dzialek z uwagi na ich faktyczne zagospodarowanie jako element
drogi (ulicy Ogrodowej). W zwiagzku z tym odstgpiono od poszerzenia drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem "KDW34".

3) uwagi zlozonej przez osoby fizyczne (pismo zarejestrowane w dzienniku podawczym Urzedu Gminy
Sitkowka-Nowiny pod poz. 15 w dniu 12.07.2019 r.). Sktadajacy uwagg:

a) przedstawiaja stanowisko, iz obecna szeroko$¢ ulicy Grabowej jest wystarczajaca dla obstugi
komunikacyjnej terendw do niej przylegajacych. Ponadto ponownie proponujg rozwazenie zastosowania
zatoczek do mijania z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz ul. Grabowa posiada zbyt mala szerokos¢ zeby
stanowi¢ obsluge komunikacyjng terendw budowlanych. Obecna jej szeroko$s¢ wynosi od 2,4 m do
3,7 m. Zgodnie z§ 14 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065) minimalna szeroko$¢ ciggdéw pieszo-jezdnych do dziatek budowlanych powinna
wynosi¢ 5 m. W analizowanym przypadku, z uwagi na duzg powierzchni¢ wyznaczonych terenow
budowlanych zastosowano w rozwigzaniach projektowych droge wewngtrzng jako obshuge
komunikacyjng zuwagi na koniecznos¢ zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej,
uwzgledniajacej bezpieczenstwo publiczne. Ponadto, wskazuje si¢, rozwazenie zastosowania
"mijanek" wykracza poza ustalenia zmiany planu, gdyz jest to jedno z rozwigzan projektowych etapu
realizacyjnego inwestycji.

b) zgodnie z pismem z dnia 24.04.2019 r. wyrazaja zgodg¢ jedynie na odstgpienie ze swojej nieruchomosci
pasa o szerokos$ci 1 m na poszerzenie ul. Grabowej, biorac pod uwage mapy z 1991 1.
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Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz w celu zachowania prawidlowej przepustowosci
ul. Grabowej koniecznym jest zabezpieczenie pasa drogowego o szerokosci min. 1,5m. Droga ta
poszerzona zostanie zarowno z dziatki sktadajacych uwage jak i dziatki polozonej po pdinocnej jej
czgsci. Wskazuje sie jednoczesnie, ze w uwadze z dnia 24.06.2019r. wyrazona zostala zgoda na
wydzielenie pasa o szerokosci 1,5 m na poszerzenie ul. Grabowe;j.

¢) zgode na odstapienie gruntu na poszerzenie ul. Grabowej warunkuja pomoca ze strony Gminy Sitkowka-
Nowiny na odtworzenie ogrodzenia.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz wykracza poza ramy prawne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

d) zwracaja uwage na fakt, iz pomimo ich uwag iwielokrotnie prowadzonych rozméw
z pracownikami Urzgdu Gminy Sitkdwka-Nowiny cigg jezdni stale byl nadsypywany, ardznica
poziomow pomiedzy ul. Grabowa a pierwotnym terenem jest duza co szczegoélnie jest widoczne przy
ogrodzeniu.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz wykracza poza ramy prawne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e) przypominaja, iz na rzecz gminy oddali juz "daning" w postaci ul. Cichej, ktora przedziela obecnie ich
dziatke na calej szerokosci.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz wykracza poza ramy prawne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

f) ponadto wnoszg zapytanie, dlaczego maja udowadnia¢ rzetelny wymiar dziatki nr ewid. 258/8 potozonej
w obrebie geodezyjnym Zagrody, jezeli jest ona uzytkowana przez nich i ich przodkow od ok. 90 lat.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz wykracza poza ramy prawne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4)uwagi zlozonej przez osoby fizyczne (pismo zarejestrowane w dzienniku podawczym Urzedu Gminy
Sitkdéwka-Nowiny pod poz. 6 w dniu 05.09.2019 r.). Sktadajacy uwage:

a) przedstawiaja stanowisko, iz obecna szeroko$¢ ulicy Grabowej jest wystarczajgca dla obstugi
komunikacyjnej terenow do niej przylegajacych. Ponadto ponownie proponuja rozwazenie zastosowania
zatoczek do mijania z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz ul. Grabowa posiada zbyt mala szerokos$¢ zeby
stanowi¢ obstuge komunikacyjng terenéw budowlanych. Obecna jej szerokos¢ wynosi od 2,4 m do
3,7 m. Zgodnie z§ 14 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
7 2019 r. poz. 1065) minimalna szerokos¢ ciagdw pieszo-jezdnych do dziatek budowlanych powinna
wynosi¢ 5 m. W analizowanym przypadku, z uwagi na duzg powierzchni¢ wyznaczonych terenow
budowlanych zastosowano w rozwigzaniach projektowych droge wewngtrzng jako obstuge
komunikacyjna zuwagi na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowej obslugi komunikacyjnej,
uwzgledniajacej bezpieczenstwo publiczne.

b) wyrazaja zgodg¢ jedynie na odstgpienie ze swojej nieruchomosci pasa o szeroko$ci 1 m na poszerzenie ul.
Grabowej, pod warunkiem, ze wlasciciel dziatki polozonej po poinocnej stronie drogi réwniez przekaze
swoj grunt pod poszerzenie drogi.

Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz w celu zachowania prawidlowej przepustowosci
ul. Grabowej koniecznym jest zabezpieczenie pasa drogowego o szerokos$ci min. 1,5 m. Droga ta
poszerzona zostanie zaré6wno z dziatki sktadajacych uwage jak i dziatki polozonej po poéinocnej jej
cze$ci. Wskazuje si¢ jednoczesnie, ze w uwadze z dnia 24.06.2019r. wyrazona zostala zgoda na
wydzielenie pasa o szerokosci 1,5 m na poszerzenie ul. Grabowe;.

¢) nie wyrazaja zgody na poszerzenie ul. Grabowej z ich dziatki o 3 m.

Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz zgodnie zrysunkiem planu ul. Grabowa poszerzana jest
z dziatki sktadajacych uwage o 1,5 m.

d) przypominaja, iz na rzecz gminy oddali cze¢$¢ swojego terenu pod ul. Ciche;j, ktora przedziela obecnie ich
dziatke na calej szerokos$ci oraz ul. Krakowska.

Id: FB6525CE-75C9-4EA5-9947-71EC62E95DDO. Podpisany Strona 2



Uwaga jest bezpodstawna, poniewaz wykracza poza ramy prawne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr RG-X1V/144/19
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
w sprawie zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-

Nowiny, pod nazwg "Solectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej
i komunikacji - plan F".

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), oraz § 11 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Sitkowka-Nowiny przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy 1isg
bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sitkéwka-Nowiny, pod nazwg "Sotectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowe;,
produkcyjnej 1 komunikacji - plan F" obejmuja budowe gminnych drég publicznych oraz realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;j.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 869).

3. Zadania wymienione w pkt. 1 finansowane beda z :
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej ,ustawq”, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Sitkbwka-Nowiny, na wniosek Wojta Gminy Sitkowka-
Nowiny, podjeta Uchwate Nr RG - XXXVIII / 508 / 18 z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, pod
nazwa "Sofectwo Zgorsko-Zagrody - Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i komunikacji - plan F".

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w jego brzmieniu
znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777) ,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu, obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, ktére staty nie juz nieaktualne z punku widzenia potrzeb wiascicieli
nieruchomo$ci oraz uwarunkowan prawnych.

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba uaktywnienia terendw inwestycyjnych szczegdlnie w kierunku zwigkszenia terenéw zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz produkcyjng wraz ze zmiang uktadu komunikacyjnego.

Po podjeciu przez Rade Gminy Sitkdwka-Nowiny uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wéjt Gminy Sitkdwka-Nowiny, jako organ
wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej,
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, okre$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, zawiadomit na piSmie
0 podjeciu uchwaly instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit
projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka-Nowiny, ktére
zatwierdzone zostato uchwatg Rady Gminy Sitkowka-Nowiny Nr RG-XXI1/168/08 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia
9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego
2014 r..

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie zmiany planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy izagospodarowania, w szczegoélno$ci minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny teren biologicznie czynny, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ budynkow
(zabudowy), minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujace zachowanie fadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie witasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytéw. Wprowadzone zapisy umozliwig spdjne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz
rozbudowe i modernizacie istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalajac dodatkowe
wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne. W ramach procedury
planistycznej nie byto potrzeby wystapienia do wtasciwego organu o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz obszar objety zmiang planu stanowi grunty nie wymagajace uzyskania takiej
zgody. Natomiast byta potrzeba wystgpienia do wlasciwego organu o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgoda taka zostata wydana przez Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego w
Kielcach dla gruntéw lesnych o powierzchni 2,2200 ha na cele zieleni parkowej z ustugami oraz terenem wod
powierzchniowych Srédladowych ptynacych.  Ustalono wymagania dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej, gdyz w granicach zmiany planu wskazana zostata granica Scistej strefy
ochrony konserwatorskiej (zabytku wpisanego do rejestru zabytkow wg historycznego zasiegu zatozenia parku
dworskiego) parku w Zgorsku, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych Swietokrzyskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Kielcach pod nr 632 z 17 grudnia 1957 r. A.460, obejmujaca zatozenie parkowe z XIX w.
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przeksztatlcone w 1 pot. XX., w ktérym zachowaly sie dominanty architektoniczne: dwér oraz oficyna ujgte w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Teren objety ustaleniami zmiany planu pofozony jest poza terenami gorniczymi, terenami narazonymi
wystepowaniem ruchow masowych oraz strefy ochronne od uje¢ wéd podziemnych.

W granicach ternu objetego zmiang planu nie wystepuje udokumentowane zloza surowcoéw mineralnych oraz
obszary i tereny gornicze.

Teren potozony jest w Checinsko - Kieleckim Parku Krajobrazowym, oraz cze$ciowo w obszarze Natura 2000
Wzgdrza Checinsko - Kieleckie PLH260041, a takze w Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na ochrone przyrody ww. form ochrony przyrody. Przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata, ze planowana zabudowa nie bedzie powodowa¢ znaczaco negatywnego wptywu na ww. formy
ochrony przyrody.

Ponadto projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaru NATURA 2000, tj. na obszar Natura 2000 Wzgérza Checinsko-
Kieleckie PLH260041, poniewaz planowana zabudowa oddalona bedzie od granicy obszaru Natura 2000, ktora
potozona jest na terenach lesnych min. 12 m co wynika z przepiséw odrebnych, tj. rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Odlegto$¢ tak jest wystarczajacq aby
zachowac¢ bezpieczng odlegto$¢ budynkéw od terendw lesnych w zwigzku z ochrong ppoz. Teren objety zmiang planu
potozony jest poza korytarzami i ciggami ekologicznymi stanowigcymi taczno$¢ pomiedzy obszarami Natura 2000.

Teren objety projektem zmiany planu znajduje sie poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas
ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono
zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa parnstwa.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny zabudowy stanowig kontynuacje planistyczng istniejacej zabudowy,
w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie obowigzujacych przepiséw prawa oraz
dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki
wiasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje
wiasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy projektu zmiany planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinoSci rozwoju  sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce projektu zmiany planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej
przez Woéjta Gminy Sitkowka-Nowiny, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany
planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia iopinie i zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w zmianie planu rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu
zmiany planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego

wgladu w sposob zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o
projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania na srodowisko umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o

czynnos$ciach planistycznych publikowane byly réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Sitkdwka-Nowiny. Poza tym bioracy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep
do dokumentaciji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wtasciwych organdw delegowanych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach dwukrotnego wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
wptynety uwagi do projektu planu, ktore zostaty czesciowo uwzglednione przez Wéjta Gminy Sitkdwka-Nowiny, co
skutkowato ponowieniem procedury planistycznej. Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Sitkowka-Nowiny sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju
gminy Sitkbwka-Nowiny, poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celéw
publicznych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostata opracowana na zlecenie Woéjta Gminy Sitkowka-Nowiny "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkdwka - Nowiny oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sitkdwka - Nowiny. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr RG-
XLV/394/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 29 pazdziernika 2014 r. W ocenie wskazano potrzebe aktualizacii
obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego i dostosowania ich do obowigzujacych przepisow i potrzeb.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkdw finansowych, ktéra zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z
art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen zmiany planu wygeneruje koszty, ktdre obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktdra nalezy do zadan wtasnych gminy.
b) realizacja ustalert zmiany planu moze wygenerowac¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- optaty planistyczne;j.

Reasumujgc, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei wplynie na rozwdj
miejscowos$ci Zgorsko i Zagrody, a tym samym i gminy Sitkdwka-Nowiny. Korzysci z opracowania zmiany planu bedq
sprzyja¢ rozwojowi gminy Sitkdwka-Nowiny i regionu Swietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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